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1.- MEMORIA VINCULANTE.

1.1.- INTRODUCCION

Se redacta el presente Proyecto de Estudio de Detalle del PP del sector UU-2 El Soto UR-
3R asumido por el PGOU de Aldeatejada de iniciativa privada, por encargo de
RESIDENCIALES EL SOTO, S.L.

Se considera necesario dar trdmite a este documento con objeto de modificarar el punto
2.5.4. Unidades Minimas de Proyecto de las Condiciones de Edificacion, las condiciones
de Fondo Edificable y la geometria de las parcelas C-16 y C-17 de la manzana C del PP
del sector UU-2 el Soto UR-3R. Con este fin, el arquitecto que suscribe, procede a la
redaccion de este Estudio de Detalle.

La propuesta de modificar el punto 2.5.4. y las condiciones de Fondo Edificable y la
geometria de las parcelas C-16 y C-17 de la manzana C, se propone mediante el Estudio de
Detalle del PP del sector UU-2 El Soto UR-3R de Aldeatejada.

Estudio de Detalle que se ajustara a las Condiciones de Localizacién punto 2.7. del PP del
sector UU-2 "El Soto" UR-3R asumido por el PGOU de Aldeatejada y a lo dispuesto en el
Art.45.1.a) de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, Ley 5/1999 de 8 abril y todas sus
modificaciones hasta la Ley 17/2008, (LUCyL, a partir de ahora) y al Art.131.a) del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n, Decreto 22/2004 de 29 de Enero y todas sus
modificaciones hasta el Decreto 45/2009, (RUCYL, a partir de ahora).

1.2.- ANTECEDENTES

El municipio de Aldeatejada esta situado al Suroeste de Salamanca, a tan s6lo 3 Km de
distancia, cuenta con una superficie 32,79 Km2 (3.279 Ha) que se encuentran por encima de
los 790 m. de altitud sobre el nivel del mar.

Su principal actividad econdmica es la agricultura y la ganaderia.

Limita con ocho términos municipales:

AN L. Salamanca.
ALESte: .o Las Torres, Miranda de Azan y Mozarbez.
AlLSur........ Cilleros el Hondo, San Pedro de Rozados y Barbadillo.
Al OESEE: ... Barbadillo con Carrascal de Barregas.

La zona afectada por el Estudio de Detalle son las manzanas no edificadas o sin proyecto
del sector UU-2 de "El Soto", por tanto, la modificacion solo afecta a la manzana C en
cuanto al punto 2.5.4. que se quiere modificar. Respecto del resto de las condiciones que se
quieren modificar solo serian aplicables a la manzana C.

En la actualidad el municipio de Aldeatejada dispone de Plan General aprobado por acuerdo
de la Comision Territorial de Urbanismo de Salamanca el 31/07/2007 y publicadas en el
BOCYyL del 04/10/2007 que asume el PP del sector UU-2 El Soto UR-3R.

El PP del sector UU-2 El Soto UR-3R se aprobd por acuerdo de la CTU de Salamanca el
31/03/1998. EIl proyecto de reparcelacion y de urbanizacion aprobado definitivamente el
21/08/1998.

Desde las aprobaciones de estos instrumentos urbanisticos se han aprobado 3
Modificaciones del PG, una modificacion del PP SUD-6 anulada posteriormente por una
sentencia y la modificacién del PP SUD-3.
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1.3.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

La propiedad con el Estudio de detalle tiene intencién de modificar la condicion de realizar
un proyecto basico que recoja la banda completa de adosados en las manzanas del sector
UU-2 que permita realizar adosados a los que hace referencia el punto 2.5.4.

También considera importante incluir en la propuesta la modificacién de las condiciones de
Fondo Edificable y la geometria de las parcelas C-16 y C-17 de la manzana C del PP del
sector UU-2 El Soto UR-3R.

1.4.- AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE PROPUESTO

La zona afectada por el Estudio de Detalle son las manzanas no edificadas o sin proyecto
del sector UU-2 de "El Soto", por tanto, la modificacion solo afecta a la manzana C en
cuanto al punto 2.5.4. que se quiere modificar. Respecto del resto de las condiciones que se
quieren modificar solo serian aplicables a la manzana C.

La propiedad con este Estudio de Detalle tiene intencién de modificar la condicién de
realizar un proyecto basico que recoja la banda completa de adosados en las manzanas del
sector UU-2 y las condiciones de edificacion (Fondo Edificable y geometria de las parcelas
C-16 y C-17) en la manzana C.

Por tanto, solo sera afectada la manzana C.
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1.5.- INFORMACION URBANISTICA

Aldeatejada posee Plan General aprobado por acuerdo de la Comision Territorial de
Urbanismo de Salamanca el 31/07/2007 y publicadas en el BOCyL del 04/10/2007 que
asume el PP del sector UU-2 El Soto UR-3R.

El PP del sector UU-2 El Soto UR-3R se aprob6 por acuerdo de la CTU de Salamanca el
31/03/1998. El proyecto de reparcelacion y de urbanizaciéon aprobado definitivamente el
21/08/1998.

Punto 2.5.4. de las Condiciones de edificacion que se pretende modificar.
Actual:

"2.5.4. Unidades Minimas de Proyecto.

Las parcelas con tipologia de vivienda unifamiliar adosada, pertenecientes a las manzanas A, B, C, E
y F, se constituirdn como unidades minimas de proyecto, de forma que no pueda otorgarse licencias
de edificacién individualizada a cada parcela, sino que sera necesario el desarrollo de al menos un
proyecto basico de cada banda de adosados, aun cuando su ejecucién pueda realizarse por fases."

Propuesta:

"2.5.4. Unidades Minimas de Proyecto.
Las parcelas con tipologia de vivienda unifamiliar adosada, pertenecientes a las manzanas A, B, C, E
y F, se constituiran como unidades minimas de proyecto, de forma que no pueda otorgarse licencias
de edificacion individualizada a cada parcela, sino que sera necesario el desarrollo de al menos unos
estudios previos de cada banda de adosados completa, aun cuando su ejecucién pueda realizarse
por unidades minimas de tres adosados."

Se modificaran las Fichas Urbanisticas N°4 y N°6, para adaptarlas a las condiciones
de movimiento de la edificacion que se incluyen en el plano PO serie 5 de Ordenacion
Detallada del Suelo Urbano Consolidado que modifica la manzana C que nos afecta.

La Modificacidon en la Ficha Urbanistica N°4 consistird en poner para el Fondo Edificable
Méaximo, la preposicion "entre" para que pudiésemos incluir 18,00 m de fondo edificable en
las parcelas que nos afectan y que hemos modificado en el plano PO serie 5 de Ordenacion
Detallada.

FONDO EDIFICABLE MAXIMO Segun condiciones de localizacién plano PO serie 5
En general entre 20,00 y 15,00 m desde los 6,00 m. frente via

publica.

La Modificacion en la Ficha Urbanistica N°6 consistirA en poner en las Condiciones
Especificas que el Fondo Edificable Maximo de esta ficha solo aplicable a la manzana C que
nos afectan y que se adaptara al plano modificado PO serie 5 de Ordenacién Detallada.

CONDICIONES ESPECIFICAS: Parala manzana C

Segun condiciones de localizacién plano modificado PO serie 5 para la manzana C.
El Fondo Edificable serd de 20,00 m desde los 6,00 m de retranqueo frente la via publica.

Y se modifica la geometria de las parcelas C-16 y C-17 para que cumpliendo con la
Disposicion Adicional Tercera del PGOU de Aldeatejada puedan realizar dos viviendas por
parcela, ya que con la nueva disposicidon sobrepasarian los 950 m2 de parcela minima en
las dos parcelas afectadas.
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1.6.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DEL ESTUDIO DE DETALLE
El Estudio de Detalle consiste en tres partes bien diferenciadas:

1. Maodificar la condicion de realizar un proyecto basico que recoja la banda completa de
adosados en las manzanas del sector UU-2 que permita realizar adosados a los que
hace referencia el punto 2.5.4. que queremos modificar.

2. Modificar la condicion de Fondo Edificable en la manzana C del PP del sector UU-2 El
Soto UR-3R.

3. Moadificar la geometria de las parcelas C-16 y C-17 de la manzana C del PP del sector
UU-2 El Soto UR-3R.

La zona afectada por el Estudio de Detalle son las manzanas no edificadas o sin proyecto
del sector UU-2 de "El Soto", por tanto, la modificacion solo afecta a la manzana C en
cuanto al punto 2.5.4. que se quiere modificar. Respecto del resto de las condiciones que se
guieren modificar solo serian aplicables a la manzana C.

La propiedad con este Estudio de Detalle tiene intencion de modificar la condicién de
realizar un proyecto basico que recoja la banda completa de adosados en las manzanas del
sector UU-2 y las condiciones de edificacion (Fondo Edificable y geometria de las parcelas
C-16y C-17) en la manzana C.

Por tanto, solo sera afectada la manzana C.

- SITUACION ACTUAL y SITUACION PROPUESTA
Del PP del sector UU-2 "El Soto" Ur-3R que se alteran en este ESTUDIO de DETALLE.

- SITUACION ACTUAL

2.5.4. Unidades Minimas de Proyecto.

Las parcelas con tipologia de vivienda unifamiliar adosada, pertenecientes a las manzanas
A, B, C, E y F, se constituirdn como unidades minimas de proyecto, de forma que no pueda
otorgarse licencias de edificacion individualizada a cada parcela, sino que sera necesario el
desarrollo de al menos un proyecto basico de cada banda de adosados, aun cuando su
ejecucion pueda realizarse por fases.

- PROPUESTA

Se pone en rojo la parte modificada del texto, 2.5.4. Unidades Minimas de Proyecto.

2.5.4. Unidades Minimas de Proyecto.

Las parcelas con tipologia de vivienda unifamiliar adosada, pertenecientes a las manzanas
A, B, C, E y F, se constituiran como unidades minimas de proyecto, de forma que no pueda
otorgarse licencias de edificacion individualizada a cada parcela, sino que seré necesario el
desarrollo de al menos unos estudios previos de cada banda de adosados completa, aun
cuando su ejecucién pueda realizarse por unidades minimas de tres adosados.
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- SITUACION ACTUAL

FICHA URBANISTICA N°4

CLASIFICACION DEL SUELO

SUELO URBANO CONSOLIDADO CATEGORIA
Planeamiento asumido SECTOR Ur3R "El Soto" Plan
Parcial AD 31/03/98 Residencial

Proyecto de Reparcelacién y Urbanizacion AD 21/08/98 | RU2

CALIFICACION URBANISTICA

Unidad Urbana 2 UU2

TIPOLOGIA DE LA
EDIFICACION

Vivienda Unifamiliar Aislada

PARCELA MINIMA

850 m2

OCUPACION MAXIMA

Segun condiciones de localizacion plano PO serie 5

RETRANQUEOS MINIMOS

Segun condiciones de localizacion plano PO serie 5
En general 6,00 m frente via pablicay 3,00 m linderos laterales.

FONDO EDIFICABLE MAXIMO

Segun condiciones de localizacion plano PO serie 5
En general 20,00y 15,00 m desde los 6,00 m. frente via publica.

ALTURA MAXIMA

7m

N° DE PLANTAS

2 plantas y bajo cubierta pendiente maxima 40%

PATIOS

Segun Normativa articulo 121

VUELOS Abiertos

Segun Normativa articulos 109y 112
Respecto a limites retranqueo se autoriza vuelo maximo 1,00 m.

Cerrados

Segun Normativa articulos 109y 112
No se permiten cuerpos volados sobre alineaciones de parcela.

EDIFICABILIDAD

USQOS:

0,30 m2/m2
TIPO USO CATEGORIA
PREDOMINANTE
Residencial Unifamiliar
Aislada

COMPATIBLES Garaje aparcamiento
Comercial
Equipamiento

CONDICIONES ESPECIFICAS:

OBSERVACIONES:
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FICHA URBANISTICA N°

CLASIFICACION DEL SUELO

SUELO URBANO CONSOLIDADO CATEGORIA
Planeamiento asumido SECTOR Ur3R "El Soto" Plan
Parcial AD 31/03/98 Residencial

Proyecto de Reparcelacién y Urbanizaciéon AD 21/08/98 | RU4

CALIFICACION URBANISTICA

Unidad Urbana 2 UU2

TIPOLOGIA DE LA
EDIFICACION

Vivienda Unifamiliar Adosada

PARCELA MINIMA

250 m2

OCUPACION MAXIMA

Segun condiciones de localizacion plano PO serie 5

RETRANQUEOS MINIMOS

Segun condiciones de localizacion plano PO serie 5
En general 6,00 m frente via publicay no existe en laterales.

FONDO EDIFICABLE MAXIMO

Segun condiciones de localizacion plano PO serie 5
En general entre 12,00 y 9,00 m desde 6,00 frente via publica.

ALTURA MAXIMA

7m
Cumbrera < 3,50 m desde parte baja forjado techo ultima planta.

N° DE PLANTAS

2 plantas y bajo cubierta pendiente maxima 40%

PATIOS

Segun Normativa articulo 121

VUELOS Abiertos

Segun Normativa articulos 109y 112
Respecto a limites retranqueo se autoriza vuelo maximo 1,00 m.

Cerrados

Segun Normativa articulos 109y 112
No se permiten cuerpos volados sobre alineaciones de parcela.

EDIFICABILIDAD

USOS:

0,80 m2/m2
TIPO USO CATEGORIA
PREDOMINANTE
Residencial Unifamiliar
Adosada

COMPATIBLES Garaje aparcamiento
Comercial
Equipamiento

CONDICIONES ESPECIFICAS:

OBSERVACIONES:
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PROPUESTA

La Ficha N°6 afectadas, se pone en claro la parte modificada de las fichas.

FICHA URBANISTICA N°4

CLASIFICACION DEL SUELO

SUELO URBANO CONSOLIDADO CATEGORIA
Planeamiento asumido SECTOR Ur3R "El Soto" Plan
Parcial AD 31/03/98 Residencial

Proyecto de Reparcelacién y Urbanizacion AD 21/08/98 | RU2

CALIFICACION URBANISTICA

Unidad Urbana 2 UU2

TIPOLOGIA DE LA
EDIFICACION

Vivienda Unifamiliar Aislada

PARCELA MINIMA

850 m2

OCUPACION MAXIMA

Segun condiciones de localizacion plano PO serie 5

RETRANQUEOS MINIMOS

Segun condiciones de localizacion plano PO serie 5
En general 6,00 m frente via publicay 3,00 m linderos laterales.

FONDO EDIFICABLE MAXIMO

Segun condiciones de localizacion plano PO serie 5
En general entre 20,00 y 15,00 m desde los 6,00 m. frente via publica.

ALTURA MAXIMA

7m

N° DE PLANTAS

2 plantas y bajo cubierta pendiente maxima 40%

PATIOS

Segun Normativa articulo 121

VUELOS Abiertos

Segun Normativa articulos 109y 112
Respecto a limites retranqueo se autoriza vuelo maximo 1,00 m.

Cerrados

Segun Normativa articulos 109y 112
No se permiten cuerpos volados sobre alineaciones de parcela.

EDIFICABILIDAD

USOS:

0,30 m2/m2
TIPO USO CATEGORIA
PREDOMINANTE
Residencial Unifamiliar
Aislada

COMPATIBLES Garaje aparcamiento
Comercial
Equipamiento

CONDICIONES ESPECIFICAS:

OBSERVACIONES:
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FICHA URBANISTICA N°6

CLASIFICACION DEL SUELO

SUELO URBANO CONSOLIDADO CATEGORIA
Planeamiento asumido SECTOR Ur3R "El Soto" Plan ) )

Parcial AD 31/03/98 Residencial
Proyecto de Reparcelacién y Urbanizacion AD 21/08/98 | RU4

CALIFICACION URBANISTICA

Unidad Urbana 2 UU2

TIPOLOGIA DE LA
EDIFICACION

Vivienda Unifamiliar Adosada

PARCELA MINIMA

250 m2

OCUPACION MAXIMA

Segun condiciones de localizacion plano PO serie 5

RETRANQUEOS MINIMOS

Segun condiciones de localizacién plano PO serie 5
En general 6,00 m frente via pablicay no existe en laterales.

FONDO EDIFICABLE MAXIMO

Segun condiciones de localizacion plano PO serie 5
En general entre 12,00 y 9,00 m desde 6,00 frente via publica.

ALTURA MAXIMA

7m
Cumbrera < 3,50 m desde parte baja forjado techo Gltima planta.

N° DE PLANTAS

2 plantas y bajo cubierta pendiente maxima 40%

PATIOS Segun Normativa articulo 121
VUELOS Abiertos Segun Normativa articulos 109y 112
Respecto a limites retranqueo se autoriza vuelo maximo 1,00 m.
Cerrados Segun Normativa articulos 109y 112
No se permiten cuerpos volados sobre alineaciones de parcela.

EDIFICABILIDAD

USOS:

0,80 m2/m2
TIPO USO CATEGORIA
PREDOMINANTE
Residencial Unifamiliar
Adosada

COMPATIBLES Garaje aparcamiento
Comercial

Equipamiento

CONDICIONES ESPECIFICAS:

Para la manzana C

Segun condiciones de localizacién plano modificado PO serie 5 para la manzana C.
El Fondo Edificable sera de 20,00 m desde los 6,00 m de retranqueo frente la via publica.

OBSERVACIONES:
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1.7.- JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

La Urbanizacion de "El Soto" se encuentra en el acceso del casco antiguo de Aldeatejada
hacia el Noroeste, es una urbanizacién con casi 20 afios de desarrollo desde la aprobacién
definitiva del PP el 31 de marzo de 1998, tiene una consolidacién de un 70% y su desarrollo
coincidié con la crisis dejando varias bolsas de solares sin edificar.

Los promotores de esta modificacion son parte de la propiedad que poseen parte de los
solares afectados por esta condicién de realizar un proyecto basico que recoja la banda
completa de adosados. Se tiene intencion de continuar con el desarrollo pero esta condicion
estd echando atras al desarrollo en la manzana C en el cual hay dos filas de 13 adosados
que se pretenden realizar por fases de tres o cuatro adosados a la vez sin implicarse en el
desarrollo de todos los adosados que implica un considerable aporte econdémico. La eleccién
de elegir tres viviendas minimo es debido a la condicién de no confundir con pareados y ser
la minima cantidad para considerarse adosados.

Otro condicionante importante es la posibilidad de desarrollar la edificabilidad en una sola
planta o dos y para ello en necesario que la zona de edificacién de ocupacién de la parcela
sea mas grande, por ello se modifica el fondo edificable de la manzana C en las condiciones
de localizacion del plano PO serie 5.

Tambien la necesidad de desarrollar la rampa de acceso a un posible garaje en sétano, en
las condiciones actuales solo pueden actuar en 18 m. menos 4 m. de meseta de acceso.
Esto hace que la rampa ocupe gran parte de la superficie de la planta baja, por ello se pide
ampliar el fondo de edificacion.

Y por ultimo, se modifica la geometria de las parcelas C-16 y C-17 que en la actualidad
tienen una superficie de: C-16 = 868 m2 y C-17 = 1.080 m2, con una superficie total de
1.948 m2.

Y pasarlas a una superficie de: C-16 = 958 m2 y C-17 = 990 m2, con una superficie total de
1.948 m2.

Con esta nueva disposicion se podra realizar dos viviendas en cada parcela, porque se
cumpliria con la Disposicién Adicional Tercera del PGOU, que dice:

"a) En la unidad UU-2 y SUA-1 se permitiran 2 viviendas por parcela con unidad de edificacion en las
parcelas de edificacion aislada de mas de 950 m2, existen 42 parcelas. Por tanto se aumentara 42
viviendas en 29,83 Ha es decir 1,41 viviendas por Ha pasando de 12 viviendas por Ha a casi 14
viviendas por Ha."

Teniendo en cuenta, que en las manzanas J y R donde estan gran parte de las parcelas que
cumplen con las condiciones de esta Disposicion existen muchas parcelas con una sola
vivienda por parcela como las parcelas J-8, J-9, R-3, R-4, R-5, R-6 y otras, nunca se llegara
a las 42 viviendas mas que permiten con esta disposicién, por ello entendemos que podria
permitirse la nueva geometria de las parcelas C-16 y C-17 que proponemos en esta
modificacion, permitiendo una nueva vivienda.

La oportunidad y la conveniencia de la Modificacion del PP del sector UU-2 "El Soto" UR-3R
de Aldeatejada que ahora se tramita, se debe al interés que han mostrado los propietarios
para continuar con el desarrollo de las viviendas y que consideran que la condicién de
realizar un proyecto basico que recoja la banda completa de adosados son excesivas para
el desarrollo de estas viviendas. Igualmente modificar el fondo edificable para permitir
viviendas de diferentes tipologias sin condicionarse a la rampa, ayudara al desarrollo de
estas viviendas.
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1.8.- ADECUACION DEL ESTUDIO DE DETALLE A LA LEGISLACION VIGENTE

El Estudio de Detalle del Plan General de Ordenacion Urbana de Aldeatejada se realiza
conforme a lo establecido en el Art. 45 de la LUCyL y a los Art. 131, 132, 133 y 136 del
RUCYyL.

- Iniciativa de elaboracién: en aplicacion del Art. 50.1 LUCYL la iniciativa privada podra iniciar
el proceso de elaboracion de planeamiento urbanistico, aunque su aprobacion
correspondera a la administracion.

- Documentacion del Estudio de Detalle: La documentacion que se aporta contiene Memoria,
tanto de caracter informativo como de ordenacion, es decir vinculante, plano de informacion
(situacion actual) y plano de ordenacion final (propuesta), todos ellos a escala adecuada
para el &mbito territorial que definen (escala 1/600), adaptada a lo establecido en el Art.136
del RUCyL.

- Informe medioambiental: Por aplicacion del Art. 52.bis de la LUCyL, el presente documento
de Estudio de Detalle del Plan General de Ordenacién Urbana de Aldeatejada no requiere
trdmite ambiental.

- Afeccién a los Instrumentos de Ordenacién del Territorio: el suelo que se trata no se
incluye en el ambito de ningun Espacio Natural Protegido, ni en la actualidad existe ningin
instrumento de ordenacidn territorial vigente que le afecte.
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1.9.- TRAMITACION

La tramitacion administrativa del documento del Estudio de Detalle del Plan General de
Ordenacion Urbana de Aldeatejada debe atender los requisitos y procedimientos
establecidos en el Capitulo V, Seccion 42 del RUCyL, y en concreto en lo concerniente al
contenido de los Art. 163 a 166, que a continuacion se transcriben literalmente para facilitar
su consulta:

“Seccion 42 APROBACION DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Articulo 163: COMPETENCIAS
La aprobacion definitiva es el acto que pone fin al procedimiento de aprobacion de los instrumentos
de planeamiento de desarrollo, en cuya virtud son ejecutivos una vez publicados, y corresponde:

a) Para los Estudios de Detalle, al Ayuntamiento, conforme a los siguientes articulos.

b) Para los Planes Parciales en suelo urbanizable delimitado y los Planes Especiales que estén
previstos en el planeamiento general:

1°. En Municipios con poblacién igual o superior a 20.000 habitantes o que cuenten con Plan General
de Ordenacion Urbana adaptado a la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon, al
Ayuntamiento, conforme a los siguientes articulos.

2°. En los deméas Municipios, conforme a los articulos 159 a 162.

Articulo 164: TRAMITACION SIMULTANEA CON EL PLANEAMIENTO GENERAL

Los instrumentos de planeamiento de desarrollo pueden tramitarse y aprobarse de forma conjunta
con el instrumento de planeamiento general. No obstante, cuando el érgano competente para la
aprobacion definitiva sea diferente, la aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento de
desarrollo debe ser posterior a la publicacién del acuerdo correspondiente al instrumento de
planeamiento general.

Articulo 165: APROBACION POR EL AYUNTAMIENTO

1. Cuando le corresponda la aprobacion definitiva, el Ayuntamiento debe examinar el instrumento de
planeamiento de desarrollo de que se trate tanto en cuanto a la legalidad de sus determinaciones
como en cuanto a su oportunidad, asi como en lo relativo a su adecuacién a los instrumentos de
ordenacion del territorio y a la ordenacién general establecida en el planeamiento general vigente.

2. Examinado el instrumento, el Ayuntamiento debe adoptar un acuerdo sobre el mismo antes de
doce meses desde la publicacién del acuerdo de aprobacion inicial. Si no observa deficiencias ni
considera necesario ningln cambio o correccion, debe aprobarlo definitivamente en los términos en
gue fue aprobado inicialmente. Si observa alguna deficiencia, segun su naturaleza y gravedad debe
optar entre:

a) Aprobarlo definitivamente con subsanacién de las deficiencias, mediante la introduccién de los
cambios, correcciones o incluso innovaciones necesarias, que deben relacionarse motivadamente en
el acuerdo de aprobacién definitiva.

b) Suspender su aprobacién definitiva para que quien promueva el instrumento subsane las
deficiencias dentro de un plazo de tres meses a contar desde la recepcion del acuerdo. El transcurso
de dicho plazo podra justificar la subrogacién de la Administracion de la Comunidad Autbnoma
conforme al articulo 180, salvo cuando se deba a causas acreditadas no imputables a quien
promueva el instrumento, tales como la necesidad de abrir un nuevo periodo de informacion publica o
solicitar informes sectoriales.

c) Denegar la aprobacion definitiva cuando las deficiencias no sean subsanables o requieran la
tramitacion de un nuevo procedimiento.

Articulo 166: APROBACION POR SILENCIO

1. Cuando le corresponda la aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento de desarrollo
elaborados por otras administraciones publicas o por particulares, el Ayuntamiento debe resolver
sobre la misma y notificar dicha resolucién a los interesados, antes de doce meses desde la
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publicacion del acuerdo de aprobacion inicial o en su caso del anuncio de informacién publica por
iniciativa privada.

Transcurrido dicho plazo, los instrumentos de iniciativa publica se entenderan aprobados
definitivamente por silencio, siempre que haya tenido lugar la informacién publica.

2. Sin perjuicio del transcurso del plazo citado en el apartado anterior, no puede entenderse aprobado
definitivamente por silencio ningun instrumento de planeamiento de desarrollo que incurra en alguno
de los supuestos previstos en el articulo 162.2.

3. Cuando tras la aprobacion definitiva por silencio se aprecie la existencia de deficiencias que no
incurran en los supuestos citados en el apartado anterior, pueden ser subsanadas por el érgano
competente para la aprobacion definitiva”.

Salamanca, Junio 2018

Fdo: EL ARQUITECTO
D. Avelino Alvarez Rodriguez
NC°COAL: 3301

14




PLANOS



vavrilvaailvy 4d No9d
|© Jod opIwNSD dd - y¢-IN ©40S 13 Z-NN
104085 [8P dd 18P 31TVv13A &P OIdNLs3

ojoaynbio
ZANORIA0Y 734VATY ONIMIAY

800LE VONVWVYTVS 8¥oN dVOV13ITIVO

810z T¥avY

VONVWYIVS

009/1 VIvOS3

TS ‘OLOS 13 SIVIONIAISIY

*OLOWOAd

OdVvAITOSNOD ONVddN O14NS
3d VAVvT11V13d NOIOVYNIQIO

vNLOV Odvis3d

‘NOIDVYNIAYO 3d ONVId

_

-4

‘0N ONVd

1.8

A

7 7 7 7 7 7
/ | | | | | |
/ M | N ] = ] O | @ | w ™~
/ . S (S B N B -
/ o e e 5 5 8 =
f f f f f f
f f f f f f
7 o o
A
g . % %
;22m4m‘ | 22m4m | 22m4m
DD 8| 2| gf& | UUmmmoi DD 8| 2| gf L
Dlx| 5| 2|5 7m Dlx| gl&| s ‘. Dlx| g2 6 g
= p & = b £ b
O O @)
Lo o y ol M~ , ;
- o cW00898 | — W 00080l
D) . IS] [@D) S
(@) S 3
T SO S
< e [VVVVVVVVVVVVV] o0
Qe [VVVVVVVVVVVVV &)
T i A \1\JWJWJWJWJWJ \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ L
L e N S S o
osstr (VY VYV YV VYV YV S,
_V 2; \\\W\W\W\W\W\ \\\\\\\\\\\\\\ ) l_
o N
O O
—o o N
O VvV - VvV O
, v v ] o777
““““““““““ | Sl ~| © [ S (STTICRS NI R IR
- TR
— oo P el 5 N
O r v v O 2 v vy O
. e T YVVVVVVVVVVVY T T T e T -
\\\\\\\\\\\ -
il fvvvvvvvvvvvew o
- \\\\\\\ \\\\\\\\\\\\\\\\ (@]
IR AR AT OICLLORCLY S RS 1
00 vvvSs—d vvvyvvv N
O Sf | o v v 'YV VVVYVYY 3 > |of
I S R I e NS Bl gl g
-t —PPrergry 1 v vy v vy e = — 2 T
x| g 25| |[vvvvvvvvvvvvy O P gEl s
™~ 5 S| fVVVVVVVVVVVVY QN 5 =
O —_r—t [V VVVVVVVVVVYVV] D) :
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ o
S I N
O R S
vvsl () Jvvevs -
Lo R A [\
O Y s Y Y Y Y Y &
| ol o vvvvvvvvvevevl oo b |
\\\\\\\\\\\\\ 00
SRRt N A N
o [ R A R VAt v AR v VAR v/ O
| e i e e B =
T T T T T T VY Y vYYYYYYYY VY] .
e N A L L e L N
Ol Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y O
I R ! I (VA VA VA v v v vl v v v v H e N PR St R N
SRR I vl vl vl vl vl vl vl wil vl vl will w il wid O
Nl fvvvvvvvvvvvve "
(@) VVVVVV@ZgVVVVVYV (@)
| 8 - I S T 1 & o o
3 I ~ 3 . . - ~ = <
- ¥ o v M M
. NN | <] © 3 \v4 N NN ~| <] TOf-
“ bPblelelg = v bbbl g g
Dl sg| 2|5 v Dlx| 8] ¢|5
o) = v a =
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Zona de movimiento de la edificacion

Zona de espacios libres comunitarios
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