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L1 INTRODUCCION,

Asumiendo que es impesible una resolucidn dptima del termitorio que nos ogupa, el presente plan, junto con
las fchas especificas de manzana que bien pueden entenderse como-excesivamente precisss, tramn de
ardenar minmmamentes un suels semicensalidado gue constiimye el orecaniente real del nicles urbano v que
presentn unn fmagen cadtica surgids de un crecimiento ncontrolado en el que se saceden arbitrarismente
cxplotnciones agricolas con una imagen tradicional, naves, viviendas unifamilines sic

Este plan pretends conseguir una cierin contimaidad del epde wbane proponiends wna relacitn controladn
ciire lo edificado v los espacies libres. dismbuyendo & lo lorgo de un paseo las piczas mis precisas y
significativas, v confiando el resubado o la regulacidn derallada de las nuevas promeciones, que habrin de
comjugar In rentnbibided esperada v el volumen v 6 smagen adicional v equilibrada que hasis hace pocas
décadas era In carncteristicn del mmemcipae

5¢ hon considerado come piezas de gron mportansia los patios o amos de enfradn §as viviendas, clementos
gue progresivamente s van climinande del casco urbano y que tenen la doble virtud de servir al dmbito
privado de b vivienda v a |o vee ol dmbito pablice de la calle. Con esia flosofin Ins ordenanzas obligan & las
nuevas promociones s presentar vallas perimetrales caladas a la alurs de la vista, de modo que permotan
disfrutar del aprdinamients o unas calles que son necesariamente austeras. En las manzangs semiconsolidadas
se propone un retmangues miims agardinndo s la valla, este retmngues serd obligatarss en cunlquier
renovacion de lo existente o propuesin nueva, de modo que ¢ amplie el uncho viraal de las cofles,

En las calles se ha planicado wns jerarquin que permitn idenfificar v coracienizar ambitos, se huye de In
reticule anisdiropa, v s budca ser coherente con la lopografia para minimizar 1os costes de whanizacidn e
imtegrarss con [os ambalos vecmo:

1. 1.2 BASE LEGAL.

S¢ redaca la presente Memoria con la finalidad de dor cumplimicnto o ko establecido en Jos Am 37 ¥ 58 del
Reglamenio de Planeamiento aprobade por el Real Decreto 2159/1978 de 23 de Junio en los que se determinn
que entre la Documentacidn a presentar con los Planes Parciales s imeluird wes Memoria justificativa de [a
ordenncion v de sus determinnciones 1a cusl hobea de ser demostrative de los siguientes aspecios!

- adecuncion de la ordenacion a las directrices del plancnmienio de rangse supenor que desarralle

- poherencia mylerna de la erdenacidn propuesta

= gorrelacidn entre la informacitn v los objerivos del plan

=~ posihilidades de levar o kn prictes sus previsiones dentro de Ing etapas establecidas para su elecucion

.. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL PLAN PARCIAL EN
RELACION CON LAS NORMAS SUBSIDIARIAS QUE DESARROLLA.

1.3, 1. PLANEAMIENTO URBANSTICO VIGEWTE,

El mumcipie de  Aldestejada cuema con  gmas Normas  Sobsidisrias de  Phaneamiemwio  aprobadas
definitivamente por ln Comisidn Provineial de Urbanisme de Salamaonca per acuerdo de fecha 3 1 de Marza
de 1995 v en vigor desde el 6 de Jumio de 1995 tras su publicisidn en gl Boletin Oficial de Castlla y Leda

En diches Mormas ¢ contemplan las siguienies determimaciones para el smbato termitorial objeto del presente
Plar Parceal!

= El &mbit territorial objeto del presente Plan Parcial se clasifica como SUELO APTO PARA URBANIZAR.
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= La calificacion de wde ¢l dmbate &5 omogénea como SUELD MIKTO con U505 PERMITIDOS de
caricter RESIDENCIAL, ALMACEN, INDUSTRIAL AGRWOLA & INDUSTRIAL COMPATIBLE

- Sp configura como una anica Area de Repario, el AR n® 2, con [ns sigmentes determinnciones
SUPERFICIE TOTAL: 36,67 Has.

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,6 M2M2

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL: 160.020 m2im2,

DENSIDAD MANIMA BRUTA: 20 ViviendaeHa. 13 parcelas /Ha.

COEFICIENTES DE PONDERACION DE USOS:

WVivienda Unifamiliar (uso v opoloegii cameterisno) .oooonnn |
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- En In Ficha Urbamistica N° 5 de las Nommas Subsidinrins se configurn toda el Area de Repario W 2 como un
wico SECTOR, el Ur-M, &mbito, por tanto, de wn amigo PLAN PARCIAL que ¢5 el gue shom se preseoa,

. 8¢ divide dicho SECTOR Ur-M en CUATRO POLIGONDS a cfiectos de s gjecickin (pig 7O de  las
NNSS) los poligomos Url-M, Ur2-M, Urd-M y Urd-M para los se prevé el SISTEMA DE
COMPENSACION siempre que bos poligonos se desarrollen en un plazo maximo de DOS ARNOS desde la
entrada en vigor de las Wormas Swubsidiaras, manscomidos bos cunles, ¢l Avuntamienio podrd decider el
cambie del sistema de ejecucion al de COOPERACION,

1,22, ADECUACION DEL PLAN PARCIAL A LAS DETERMINACIONES DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS.

El grado de condiciomnmienio que las Mormas Subsidarias ejercen en relacion con ks Planes Parciales que
las desarrollan es diferente del gue se da en la melocidn Plan Genernl = Plan Parcml e dos pspecios
fundnmentales:

a} El drea de planeamientio parcial esth obligaforiamente referida a un Sector predefinido cuando se trata de
Plan General (Art 432 del Reglamenta de Planesiniento R.P.), en cambio, cusndo se desarvollan Nonmnas
Subsichinrias, ef area de planeamients pascial In detinira el propes pian pediendo sbarcar-—una o varsas de las
frens defimidas como spns parn s urbanieacion en s Normas Subsidiaria? (An 40,0 &) v 434 del BLP.)

El émbite del Plan Parcial del SECTOR Ur-M que ahom s presemia s¢ adecun en sus determinicionss a e
catipulado por las Mormas Subsidiarias con las siguientes porticulandades:

- En cusnio & la SUPERFICIE TOTAL del Plon Parcial, uns ver realizsdos los levantamientos precisos, ha
resultado una superficie de 28,46 Has. en lugar de las 26,67 Has que figuraban en lps Normas Subsidumis,
incrEmenin que proviene anicamente de la repercusion de lared de caminos que detimitn los cuatro poligonos




v oqque, como e puede apreciar en el correspondiente Flano de Clasificacion de Suelo de las Nermas
Subsidiarms, esteban exclodos de 1o delimitacion de bes poligonos, Ahora por razones obviss de ordenacion
conjunta de tode ef dmbite se ha incluido la superficie de esos caminos en la Superficie Total del Sector
respetando exacinments el perimetro con el que vénia definddo en los Normas Subsidiprias,

- LA EDIFICABILIDAD LUCRATIVA ao es AUMERTADA por el Plan con el fin de huir de roda imtencidn
especulntiva v no entrar en conflicto con ba Morms Sobsidianis que consideraba una superficie neta del Aren
de Reparto de 26,67 Has. v, por tante, un aproveshamiento total lecrativo a veparti de 160,002 m2/m2 de uso
residencial unifamiliar que g5 el que exactaments se mantiene,

- Los LIMITES del SECTOR estén exactamenie fijados por tres de sus Indos pues coingiden con sendos
caminos vecinales al MORTE v ol SUR que deliniian asimisme ofros 2 Sectores colindantes de Swele Apto
parp Urbanizar de tpo Residencial, el Ur3-R al Norte v el Urd-R al Sur. Al ESTE limita en toda su extensidn
con In Carretern Comarcal 512 y con dos pequefing maneanas perfectamente delimitadas de Suelo Lirhano
comsafidado, amica suelo Uthano de este margen de la corretern. Al OESTE lirmith en poda su extension: con on
Suclo Mo Urbantzable de Proteccidn del Desmrrollo Urbanistico que se mierpone entre el ambiio de esie Plan
Parcial ¥ la furura Via de Circonvalncion de Aldeatejada prevista.

bi Lo pustificacion de In procedencin de In Formulacidn del Plan Parcial, cuande desarrolla Plan General, debe
ir necesaninments vefendas al Programa o Plon de Efapas; &l carecer |a Novma Subsidisrsa de programacidn
vingulante In pstificacion del Plan Parcial bn de refenrse solamente s lo "comveniencis v oponunidsd” del
mise (A, 582 b del B-F)

El primer planeamicnty urbanistice de Aldeatcjada ya clasificd esie suele come dres apta para urbamizar lo
Gue pemstd una gran presida constructive sobre el mismo. Eato, unido & la procimidad o la capital de la
prmqmi:.l. ¥ acT la zoma de desarmolls Hlﬁ'i.cn del mirclen urhiano frente 0 ln bprrera del .-'Ll'l'ﬂ':rﬁ ELITEIH.'H pof el
Sur-Este o In dispersion de un desnrrollo lineal en un salo margen de la corretera C-512, provoct durante los
afbos de vigencin de la normativa urbanistics unn ilegal ocapacion del terreno pog construcciones de pequeiias
indusrias v talleres mezcladas con viviendas anifamiliares v alguna colectiva con una arhanizacion precacin,
tode ello en gusencia de Plan Pascial, 8l margen por ello de cuabquier sisteinn de ejecucion v de repario de
beneficios v cargas v sin minglm tipe de licencia o control municipal,

Esta sttuncidn se puss de manifiesio sl redaciar la Béwasion de Ins Normas Subsidianias actualmeiite e vigor
desde 1995 gl haber Negado 2] grade de conselidacion de lo zonn 0 cast un 35% de su superficie. Ante |a
propussta. entonces del Avuntamicnio v de Ios redactores de la NN.SS: de clasificar In mona como Suelo
Urbano ¥ remitir su osdenacion o un Plan Especial, el coterio de la Comision Provincial de Urbunismo fue e
de no admitir ess "urbanizacidon” per la via de hecho ol margen del sistema previsto por Ia ley de Plan Parcand
mes Sistema de actuacion v continuar considerindoke Suclo Agte pasa Urhanizar,

El actunl Equipe Municipal, conscente de bos sumeroses problemas sociales, sanitanas v de convivencia gue
va s estaban provocands por la msuficiencin de bas mfrossrocturns tanto viarnss como de abustecimiento de
agua v aloaniarillado, ba ausencia total de espacios libres publices para la convivencin v 1 mezcla sm orden de
actividades indusirigles molesias, nocivas insalubres o peliprosas con viviendas, tomd la determinacion de
poner fin o esta situacion impidiendo activamente fnda meeva constaccion v, o pesar de sos escasos medios
teenicos v personnles, en el dlimo afio se han paralizade pumeresas constrecciones sin licencin, (con
imtervencion en algunos casos de la foerza piablica v con apertura de procedimientos peniles) v se han incoado
expedientes sancionadores contra bos infractores. Como consecuencin de tode ella, el proceso de seupacidn
ilegal se encuentry actualmente controlado

En vigor las nuevas Normmas Subsidinnas desde Junio de 19935, los progeetanios han ienido an plizo de dos
afios para recosducir el proceso por sus cauces legales o maves del Sistemn de Compensacion durante los
cunles, no sok oo ha existido ninguns indciativa al mespecte, sine que ha sido opinién reiterndamente
manifesinda por los propretanos de la 2ona & ravés de comparecencias en ks oficinas municipabes ¢ mcluso
en i asambles general v pablica que el Avuntamiento convocd en el mes de Junio de 1997, que debe ser el
Avuntamienio quien se pongn al frente del process v hacer valer su awioridad pees resulia practicamente
imposible que los numeroses propietarios de In zona puedan coondinar sus may diferentes intereses y proceder
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n reparticse los aprovechnmienios, en gran parte va malersabizados, realizar o s consta lae obras de
urbamzackon v las obligstonas cesiones of Avuntamiento de los 1emenos viales, jandines y equipanienios.

El Avuntamiente de Aldentciadn acuerda convocar un goncurse pablice para la contratacaén de on equipo
Eenkco que redacte un Plan Parcial de fodo ese Sector ol coal se jecatard por ¢l Sistema de Cooperacion
meshpnie wn dnico poligean o unddad de sctuacion coi el fin de:

Considerar todo el Sector como unn imica Aren de Keparto no silo de los aprovechamiensos urbanisticos y
cesiones comao se contiene en ks Nomma Subsidiarin. sino mmbien de todes los cosies de whanizacion para lo
quee g5 necesaria unificar en ono soke los costro poligones a efiecios de se gestion.

Due, dado el muy distimio grado de consolidacida que tieren los cuatre poligenos delimitndos en lns BN 55,
con el fin de respetar al mixime las construcciones v parcelacibn existente, es peecisa una gestiin conjunta de
Ios guntro poligonos para que puedin oltenerse los lemenos de cesion obligakoria en las sonas adin mo
consolidadss repartiendo sus costes entre todos los propietarios,

Sigmiendo el criterio municipal de mivima intervencion en las dreas consolidades por el grave problema socinl
y econdmico que ello podria acasrear, les espacios ain noe consolidados, que aforunadamente ecupan una
posicion sentral, cumplen asimismo wen funcion ventebradora de wode ol conmjunto wrbane v son ¢l wnico lugas
en que, o través del disedio urbono que realiza el Plan Parcial, es posble crear "mngen de cindad™ que, a
través de ln sintaxis de "nodos”, “sendas”, "bordes” v "mojone, sea legible y, por tanto, inrionzable como
tal también por los vecmos de las desestructuradas fress ya comsolidodas. Ese disefio comjunts es
incompatikle con ka gestion separada de los cuatro poligenos establecidos en [n MM 55

L3, INFORMACION URBANISTICA.
1.3 1. ANALISIS DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL TERRITORIO,
LOCALIZACION EN RELACION CON EL CASCO URBANOD

El Sueko del Sector se encuentra juste enfrente, al otro fado de ks cametera, del Casco Urbano madicional de
Aldeateindn cuyo ceniro piveta asimisme solbre la carretera en cuyo margen se encueniran la mayor porie de
los estoblecimientos de ovio, comercialbes, bancanos ¥ In Iglesia del pueklo con su pequedio jardin.

Es ests la sons aatural v mis précima de expansién del Casco dadas Ins imitacionss que ¢l cauce del Arrovo
Zurgién mmpone & 8 expansion haciael lado Oeste o que histdricamente ka provecado unn expanssn fmenl
del pueblo o lo bergo de wn selo morgen de b corretera gque ha actusdo asimismo como barrers. Esta tendencia
i b expansion lineal ha perdido fuerza & medidn gue por ambos lados se alejaba del centmo v se ha visto
sustitnidn por In tendencia de Jos alimos 10 ados 2 saltar la carretern con construcciones de naves industriales
v yiviendas pprovechando In facilidad de accese v su posteron de centralidad

Estamos, por tanto, ante un suelo con clara vooacidn de desarrolle urbapo, fanfo residencinl comao de pequeiias
mdustiias v alleres, el cual debe ser comvenientemente encanzsdo medinnte los instnmmentos que preve la
beprstncion wrbanistica, skendo @ Plan Pascial el primero de ellos.

TOPOGRAFIA

El SECTOR Ur-M esth ubicado én la ladera Oeste del valle del Zurguén con cnida de oeste o esie v con ima
pendignte micho mas suave que Iz escarpada de fa ladera Este del armove,

La cora mferior del Sector se siton a bo largo de |a cametera comarcal C=517 con la que colmda sm que exista
practicumente diferencia algina de cores a lo largo de dicha carretern. El punto mas alio de In mismin s sitia
en el eximems Sur del Sector, cota 80846 v el mas bajo eu el extrenso Nome, cat 79800, Existe, por tanio
unn diferencin de codos de 3,46 m oo lo lrgo de leg 820 m: de In C-512 lo que supone uns pendiente del §.42%.

La cotn mis cbevadn se encuentra en el extremo Oeste del Sector, cota 82162 al final del camino "de los
Montahvas”, que nace de |3 cametera frente a ln Iglesi,




Tenemos, pof o, wns cnids procicamente uniforme hacin ks carverers con wng diferencia de cofas de I3
metros b que para una distancia medin de 400 me representn s pendiente del 5. 75%, En ks 2onis mas altas
la pendiente s, relativamente un poce mayor seovizindose o medida quee no aproxanurmes a la cametern,

Esia pendiente del Sector s ha tenido en cuenta para ¢l disefio de Ias vias pablicas y de la disposicidén de las
imenceanss v las alimeaciopes de las nuevas consreecianes peicticamente todas en sentido perpendicalar 3 1a
pendiznte con el fin de wdaptar et edificios o la topogralia v asurmdr las pendientes en el mierior de ks
Manzanas enfre vins de servicio.

El fmice accidente topogrifice digne de tener en cuentn es e "Regato de 1o Callegn”, perpendicular a la
carreterg en el cuarte norte del Sector, que recoge ocasienalments ] agun de las escomrentias v 12 conduce
hocin el prrovn del Zurguén Dicho regato, como sy nombse indica, comeide con un caming wecinal,
povimentado v canabizado en sus albmos metros ef cual s conservard transformandels en uns via wrbana
extendiendo canalizacion de lss apoas pluvinbes hasts el limate del Sector,

Por tanio, desde ¢l ponbe de wvista topografice el terreno es perfectamente apio pam soportar bos usos
resddenciales ¢ indisstriales gue se planican no sobrepasandose los limites maximos de pendientes gue las
hormas Subsidanas estnblecen en un maxuno del 15%,

EDAFOLOGIA

El terreno del Sector riene una horizonie O conformudo por recns de ipo aremisco oy compackns ¥ s
horizontes Ay B de an espesor medio de 440 cm de Derra vegetal.

Estimamos que la capacidad portante del terreno se sitha en fomeo & los 3 Kglem® lo que la hace iddnea para
soportar las cargas de edificocion previstas en el Plan,

Mo ohstante en el Proyecto de Urbanizaciin han de reahizarse estudios v anidhisis pormenorizados con el fin de
calcular exactmmente los costes del movimienio de termas preciso para la meabizaciom de las obas de
irbanizaciin.

VEGETACION

Dado el grado de consolidacion del Sector por Las edificaciones v precana urhamizacian mo exists vegetsciin
alpuna digna de ser reseflada. Los temrenos libres de edificacion son explotaciones agropeconrias v anbgues
terrenos de secano hoy convertidoes en crinkes.

1.3.2 ANALISIS DE LOS USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES,

USO8 Y EDIFICACIONES

Carno yva ha side expuesto of Suele del Sector b sufride un proceso de ocupacion mregular 2l margen de las
determinaciones die ka legislackin v normativa urhalstica aplicable cuya secuencia ha sido en la mayor pare
abe los casos la siguisnic,

Parcelacion de la primitiva fimco agncols, completa o sucesoa, que se transmtian al prometor ndivdual
necesitado de iemeno para edificar unn viviendn o mdustria

Acceso al Registro de In Propiedad en las poarcelnciones v edifienciones amlersores a 1997 poatenionmente &
sa fecha e acceso ol Registro ha sido muy resiringido ¥ muchas de las parcelaciones, Tansmisiones y
cdificaciones se chCUCnITan Sin regisirar.

Previgion de accesos & las parcelas resulinnies que en nlgunaes casos han sido povanentndos por los
constructores de las edificaciones
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Conexian precans & tudividuahzada a las redes municipales de apus v alcantarnlindo
Comstrucciones sin proyecto iecnioo ¥ sin licencia municipal

Presion al Aventamicnto por parte de los yo residentes pam que solucione ] mal estado v funcionaniento de
lus infracstmeiums.

133, ESTRUCTLIRA DE LA PROPIEDAR,

El Flano de Informacion comespondiente ¥ su cusdro anexo demuestran bn compleja ¥ heterogénes estruciura
de la propicdad catastral por propictnios, parceles v construcciones exkstentes ustificacion por sl sels de gquee
Ia tmica alternativa de gestion posible os la pestion piblicn o oovés del Ssiema de Cooperacaton asyunsiemdo el
Avuntamiento de Aldesdejada la direcebbn v gjecucion de todo of proceso.

L4. DIAGNOSTIOO DE PROBLEMAS Y SISTEMA DE OBJETIVOS.

S sigue In ssicmatcs de presentar los problemas detectados v la relacion de olyetivos parz cadn uso de los
apartados va ratdos e b Informaciin urbanistica,

141, PROBLEMAS Y ORIETIVOS RELATIVOS A LAS ERIFICACIHINES EXISTENTES,
PROBLEMAS:

La tonlidad de las edsficaciones existentes se han construddo al margen de i legabidacd urhanistica al aseimarse
solare suele agpio pass wrbanizar sin Mlan Parcial,

Caregen, por tanto, de licencia de obras,

En la mayor parte de los casos han transcurrido mas de cugine afios desde su conatruccidn o que hace mvaable
cusaliquicr medida de reswsaaracion del orden juridico conculeado,

Al mo estar legalizndas muchas de ellas no han podido ser inscritas en el Regisiro de In Propiedad.

Chras s han temde acceso ol Registro aprovechando b indefinscion legal anterior a la Ley 8390 ¥ al Texio
Refundido de la Ley del Suelo de 1992

El caracter ilegal v osin documeniscidn de lns edificaciones dificulia numeroses aetos jundices: coma
traiwsmlsames, lupotecas, Mscalidad, ele.

Las tpologins no son homopéness mundgue predomina la viviends residencial aclada v In nave mller o
shmncen

Mo exisie una detribucion espacial recional de uses v bpobomins. mezclindoss en s mismas mansaiag,
viviendas urilfmiliares, relfanqueeadas v alincadas, naves indusmiales e mchse instalaciones ganaderas

ORIETIVOS:

Establecer el plancimiento de desnrmolla gque permita s geatidn miunicipal de las licencias de obras
conforme & In lepaluad

Crear Ias bases juridicas pars poder tramitar v gprobar expedientes de legalizacida de s construcciones. usos
y achvidades existentes.

Poder proporcionar In decumentacion urbanistica exigidla para acceder al Registro de la Propiedad.




Datar a todas las parcela v construceloniés de los requisiios juridicos para que pucdan miegrarse sin problemas
en ¢l wrafico juridico mmobiliano, financicre v mercantl

Proporcionar ¢l marco juridico necesano para regular los usos de las parcelas v construcciones existentes v
facilitar asi los posibles cambios de wsos removiends Jos actuales obstaculos a la liberind de establecimmento
de actividades seoadnicas.

Respetar pricticamente en su totalidad la edificachin v wsos existentes con el fin de que sea mas fizilmente
acepanble s imposicion de as cargas que conllevar el proceso de geston,

L suscncia casi total de mndemnizacionss por desnfojos o demibos de lo existente b menes gravoses los
coafes de urbanizacidn v menos raumifice la acepincidn de In "nueve” ordenacion

Racionnlzar para el futurs b disinbuciin espacial de 1os usos v tpologine edificaterias
4.2 PROBLEMAS ¥ OBIETIVOS RELATIVOS A LOS USOS EXISTENTES,
PROBLEMAS:

Al califfcnrse en las Normas Subsidiarias este Sector como de Uso Mo sin que en lss mismaz sz diera
eriterie alguns de compatibilidad v localieacion especifica de los distinios usos permitidos. kos que se hon 1do
implontnndo, &l margen de In lepabidad, hon producide mdeseables merclas entre usos residenciales ¢
indusiriales. a veces hasta en una misma Menzina.

Los usos residenciales conviven en relative proximidad con usos mdustrinles v las primitivas, instalaciones
ganaderas

5 hun implnntado numerokos mlkerss v pequenas indosirias consolidando una simacién coondmics ¥ social
"de fncto” que condickmn enormemente cualquier imbervencion de In sdmiisiracion municipal que no sea o
mantznimicnie de lo existente,

Las mavorin de las sctividades implaniadas no han sometido sus insfalacsones al control preceptivo de I
legislacidn de petividades clasificadas por lo que no han podido preverse medidas comectoras de sus posibles
impactes sobre la sahsd v el ambienge

Mo exisie, sin embargoe, ninguna industia o wller Fonmlmente meompatible con otros usos par b qoe los
problemas de molestias ¢ insalubridades puedsn resolverse con bn aphcacion de las medidas correctonas
adecuadas:

DRIETIVOS:

E1 mantenimienio v = lepalzacion”™ de los wses actuabmente mmplantados con el fin de favorecer la acepincion
de in "nusvs” ordenacion,

La racionalizacién v <l condicicnamicate, @no cspacial come de las distinfis actividndes, parn los futuros
nsios en live berrenod aln viscnnkes.

Drifenr la matermlizacim de la "noeva” ardenacaan para las usas vaomplantados 3] moemenio de sustitecion de
Tns ecificaciones o de cambio de sctividndes econdmicas,

Crefimir el murco juridico pora que s vendnjns de poder contar con una actnvidied “legalizada” compensen los
costes de las eventuales medidas comrectorns que el Ayuntamiemo impondra pam poder continsar ejerciendo
las actividades econdmicas hoy en siuacién de "semiclindestmidad”

Encanzar ordenads v flexiblements 1o crecienie demandn de ferrencs para In tmplantacion de pequeniis
empresas en el Sector y la necesidad detectada de contar con vivienda anexa o prixima o la industrin o taller




Potenciar, en bn medida de lo posible, ¢ oso mixto caractertstico del Secior facifitando esi bn residencin
proxmm ol lugar de rabajoe.

Procurar la mezcla equilibrada de wsos v sctividndes como mstrumente pata el fomenio de b cohesidn sacial,
1a complefidad v Ia variedad urbana v, en definitiva, pams "hacer cnadad”,

L4353 PROBLEMAS Y OBIETIVOS RELATIVOS A LA CARENCTA DE INFRAESTRIICTURAS.
PROBLEMAS:

Mo ho exsstido un planteamiento global de Ins infrocstructuras 8 nivel del todo el Sector a ordenar sme que sus
dimensiones v 1as conexiones de las existentes con el resto se han ido resolviendo de formas wdalmente caotica
v s control alguno, ol enkeo ol mundeipal, o medids que 22 ba ido edificande 2 implantinde s diversas
nctividades,

Las vias piblicas son clarnmente insuficientes, fanto en su dunension come en i esfrclurs @ ierconcxon
para sorvir a la totalided of Sector v particularmente grave en bos accesos & 1ns drens de uso industrial,

Mo eaiste praciicaments comunicaciin horzontal en ¢l Sector sine entradas perpendiculares a In carreten gque
s ronwifican para dar entmada las maiieaeas v parcelas, machas de elkes en "fondo de sacn™

Las vedes del ciclo hidranlico exiskentes son modas prictcamente mservibles, especialmente las de
abastecimiento de agua con graves preblemns de condales v de presiones,

El alumbrade pillico es asimiino muy deficiente donde exisie pues hay zonas enteras sin alumbrar lo que
estd cnusands va graves problemas de msegunidad snire les vecinos,

La corencin de zonns verdes, parques v jardines piblizos, zonas infantiles y deportivas, es wtal siendo una
demanda constande de los residentes b sdmmistrocion municipal

La dinica instalacidn deportiva existenic en 1o zena es un pequefie fronton de pebein situado junio a la corretera
en miy mal estado, con ung sbicacidn peligroza v espacio manifiestamente pequefio.

Too exwete mngen ope de dotocion en todo el sector m cubtoral, i edocanva ni saniarie, ni de canlgeler omo
tipa,
ORIETIVOS:

La praves carencias de infracstracioras, dotaciones v servicios, tipicas de una zons de desarrollo al margen 42
s legalidad como s presente, son les qoe han servido como revulsivo para que mnto ¢l Avantzmente como
I mayor parte de los propetarios v vecrws del Sector havan miciado el laruo v complgjo procese cuyva
primern ciapa es ¢ presente Pian Parcial. Poede decirse que éxte es el mmémsco "leit mony” o obpetive
principal de la sclusgiin.

Intercomunicar borisontalmente el Sector sin necesidad de tener que pasar por la carrelera como hasta ahor.

Conectar el Sector con log oires dos Sectores colindantes de Suclo Urbanizable qise va s2 estan promasaendo
achalmente por |2 iniciativa priveda ame o Avontamicnio,

Dotarle de las redes de abastecinniento y saneamiento con capacsdad necesarias para soportar indo el
desarrllo previsto en ¢l Plan

Litiliznr el sistemna local de espacios hbres v dotscwsties para estructurar el sector colocando la moyvor pante de
¢l en ung posicion mry cendral v el resto & lo lnrpo de un mismo g2 que atmviesa el Sector e lado o lado v que
sirwe para conectarlo también a los Sectores colindantes.



Reservar en la zonn termenos para dotaciones cuburales v deportivas de las que carece el resto del municipio
con el fin de fomemar los fujps de personns enfre el casco wrbans madicienal v este Sectar, ensanche
“natural” del puehlo,

Combinr de lugar ¢l nciunl fronten i una zona mas amplia v cdnrics,

|44, PROBLEMAS Y OBJETIVOS RELATIVOS A LAS CESIONES DE ESPACIOS LIBRES Y
DHTACIONES.

PROBLEMAS

La cesitn de bos temrenos necesarios pora whicor en ellos los estandares obligstorios del Sistema de Espacios
Libres v Dotaciones, si bien &3 tedncamente equidistribuida entre &l conpunin de log propeetEnes & raves del
mecamams del Aprovechamiemio Tipo, al realizar la comespondiente Reparcelacion fod  propictanos
origimnles de esos terrenos s ven “desplazados” de sus parcelas hacia otras nuevas, nommalmenie mis
pequeding de superlicie, aungue aptas para materializar ¢f aprovechamicnto gue les comesponids,

Esios propictanios serin seguramente los que mas resistencins planteacin al Plan Parcial pues In mayor parte
de ellos son pequeilos propictarios que compraron en gu dia las parcelas para edificar libremente su vivienda
{chalet) o indusmia y shora se les sustituye esn parceln por ofra mucho mas pequefis ungue de
aproves hamiento mds miensive v con caracteristicas tpologicas v formales muy condiconadas,

En este Sector parcmbmente conselidado por edificaciones construidas ikegalmenie v sm o gstruciun preva,
¢l sistema de espacios ibres v dotnciones, ademis de su funcién primera de servir n ocio ¥ esparcmienta,
cobra una importancia fundamental porn estructurar ¥ esponjar bo va consolidado. lo que hace imprescindible
su ubicagién ¢n la zona de mas centralidad del Sector {que aforiunadamente ha coincidido con la existencin de
terrenos vacanies) Los poseedores de terrenos em esas ronas ya con alips expectafivas wevias van 4 set
comparativamente perjudicados respecto del reste de Ios progretarios.

OBJETTVOS

L ubicacién de los Espacios Libres v las Dotaciones s& hard de tal manera gue dignifiquen v potencien ol
maximo bos espaciod v parcelss con aprovechamienes lucrative colindantes o pricmas & los mismos con el
fin de hacerlns mis afractivas pars los propictaros que recibicin en ellas los aprovechamientos de sus
amtguas terrenos cedidod,

Se cuidart 1l maximo el disedio de lns edificaciones e esas parcelas colindantes con los espacios pabhices
pucs & ellas se confin el dar In “imngen de ciudnd™ v la calidad wrbans v arquitectomica de In gque carece el
resto del Secior va consolidado.

La nuevn ordenacion ser b que cree, por matn, las zonas de mixima calidod wrbana y centralidad con las que
COMPENSAT, précisamente B esos propiglarios que mayores mnsformaciones han sufrido en lo superficie y
Incalizacion de sus parcelns originarias @ pesar de (y precisamente por) ne haber vulnerade la legalidad
urbanistica manteniéndolas sin constrair.

La demcién parn centro de Educacion ha de plantenrie sepurada del resto pues no es previsible que a medio
plazo dicho centra se edifique por el Ministenio nl ser suficiente el existente en el caseo urbano. Seria
contraproducents para esa cuidada “imagen de cmdad” que se quiere dar para contrarrestar In degradacion de
ler eomsotidado. la existencia de un solor pablice vacante o con instalaciones provisionnles. proximo a ln zona
de cuidado ¥ equilibrado disefio formal que se provecta en el centro.

1.5,  PROPUESTA DE PLANEAMIENTO Y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES
DEL PLAN PARCIAL,




Como paso previo & In justificacion de las defermmasciones de ordenacion, ¢l Plan Pareial parte de una
division del Sector &an CUATROY clases de manganas con aprovechamiento erativo, cads ana de ellns con
s ardenacion diferente v con partcubandodes en o gestion:

MANZANAS TIPD A:

Son manzanns consolidadas et su mayor parte v gue en virud de los A 90 y 92 del Reglamento de Gestiom
Urbanistics conservan infegra su estructura parcelaria originang, estié edificads o no, sin perjuicio de
pequefias regularizaciones de linderos v alineaciones.

MANZANAS TIPO B

Son munsangs de nuevn parcelaciim v de wo predomineniemente Residencial destinadas fundamenfalmente o
ubicar en ellas los aprovechamientos de los propietarios cuyos terrenos originarios han sido destinados por e
plan a viales, zomas verdes, dotagiones u otros usos incompatibles con la propredad privada sobre 1os mismos

MANZAMAS TIPO A-B:

Son manzanas mixis de A v B esto e mounzanas con gran percentaje de seele vacante que en In parte
consobidada conservan su estructurn parcelaria origintada v ¢n ls pade vacanie se produce unn mueva
parcelasion.

MAKFEAMAR TIPO C:

Son mmsanas suyes propletanes tieeen grandes parcelas ocupadas fundamentalmente por actnoedades
agropecunrias cuvn parcelaciom v ordenacson de volamenes v alineaciones interiores se difiere n Estudio de
Detalle o a Proyecto anico de Manzana o gran parcela, sin perjuicio de lo anterior, se propone una ordenacion
de detalle no vinculante pere que exime de redactar Espudio de Detalle de scoptarse la misma 2o €] momento
e i el particatar decida su desarrolla

1.5.1, EN RELACTON CON LAS EDIFICACIONES EXISTENTES,

El Plancamiento preveé respetar procticamente en su totalidad la edificacién v usos existentes con el fin de
hacer menos traumatica ln eceptacion de la nueva ordenncion y para evitar las indemnizacionss por desalojos
o devribos de lo existente, lo gue haria muy gravesos 105 costes de urbomizscion v mayores las cargas que
conllevira el proceso de pestibn.

Existen edificaciones que, en principio, no s ajusian a las Normas Subsidiarias ¢ cunnio o los alturas y
plintos, sin embarge por aplicacion directn las determdnaciones Art. 90 del Reglaimento de Gestiin
Urbanistica (R.D, 3288198 de 25 de Agown), todas ellss pueden ser adjudicadas directsmente o sus
primitivos propictanios sin que exists obligneion begal de derribar ninguna de ellss. Es el PMan Parcial el que
legalizn excepcionatmente su sctual situncion, obligandoles o aportar & bos processs de cesion, urbamizacion ¥
eqricistribucidn en fancidn de su aprovechamiento real por lo que diches edificios no seguirin el régimen de
“fuera o ordenacidn” del Ar. 601 de |3 sciualmenie vigente Ley del Saelo (TR, de 1976, cllo
independientemente de que coando s¢ proceda a la sustitucion de bos mismos la nueva edificacion deberd
cumplir con b ordenanza de manzana en la que se localice,

Lin embargo, de conformidad con lo dispuesto en el Ari. 1007 del Reglumenio de Gestidn, en la coenta de
liguidacitn se inchuirin los excesos de sprovechamienio materializado sobre el parimonializable v pagordn
I35 cwdas de urbanizacion en funcion del aprovechamieno realmente matcrializdo.

Solarmente se tended que dermibar algin pequete cobertizo. gricols para abrr meevas vias pablicas, previa la
correspondients indemnizacidn por su valor ol antigeo propicmrio

Todis las edificacionss coyva constroccdn haya finglzado anfes de franscomdos costro afos desde la
pprobacion defindtiva del Plan Parcial, podedn ser inscritss en el Registro de ln Propiedad, previa acreditacion
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de exn circunstancia amie el Avuminmicnio ¥ s expedicidn por eéste del comespondiente cerfificado
acreditativo de que no-es posible yva adoptar ningunn medida para la restaursgion del onden urbandstico con el
que ¢ screditard In adgquisicion del "derecho n Ta edificacion”

§i no hubicse transcurrido el plazo anterior, el Ayuntamiento obligara & presentar ¢l correspondiente Proyecto
de legalizacidn. previo o la concesion de la Licencm de obras y de pnmera ocupacion que acreditarin ia
adquisicidn del "derecho a la edificacion”

Lu ordenncidn propussta vo en funcion o [ clases de Manzanas:

MANZANAS TIPO A

Se conserva ioda la parcelacidn v edificacitn existente.

Be permile ampliar la edificacidn existente. Asi como edificar las parcelss vacamies hasin el mixime

permrtdo por In ondenanza en funcion de loa pardmetros, de uso, tpologia, afwras, ooupacicn de parcela,
parcele minmmn, fondo edificable v retrangueos a linderos,

L AMANZANAS TIPO B

Son manranss oElmente vecantes de edificacion (excepio en un selo onso de una viviends-chalel que se
COMSETVA Y B inbeira)

Se adifican sipmendo uni Hpoboyda ¥ parcelacion esmictamenis condicionada, incluso en sus demiles de
disefio de cerramientos, fachadas v envolvente volumétrica con el fin de dar la imagen de orden v coberencia
gque de la que carece v careceri ¢l resto del Sector v consolidado,

MANZANAS TIPOC

Lo edificacion existente en estas manzanas o de opo agnicola-ganadera asociadn @ explotnciones
AT CUATIAS,

Com ¢l fin de no pravar Ia actuacidn con indemnzaciones por derribos, la propuesta del Man e permitir a sus
propietarios continuar "sine die® con su explotacién pero facilitaries un futwro desarrollo de esos temenos con
los menares condicioneminios pedibles & mavés del comespondienie Estudio de Ditalle,

Astmesmo, se disefia uma ordemacion detallada no vincubante que, de aceptarse, ne precisani ublerior Estuclio
de Deralle, pudidndose otorgar direcimmente las ficencias oo base a clla

Obviamente, en caso de desarrollo de esos termenos, las edificacrones agropecuanns existentes habran de
derribirse pera va o costa de su propietario dado que el Plan no las declam mcompnilles

1.5.2. EN RELACHIN CON LOS USOS EXISTENTES

El cardcter de SUELO MINTO que Ins Normas Subsidiarias odorgan a todo el dmbite de este Plan Parcial y su
express declaracion de compatibilidad de los usos residenciales, fanto en vivienda unifamiliar aislsda como
aclosada ¢ nave o almacén conm wviviendn, con s wsos industrales, almacenes e wwdustral-agricola,
proporcionan un amplio marges para que ef Plan Parcial ordene v detalle los wsos parmencnizdos v
tipolegias mis especilicas

Asimismo ningumo de los usos aclualmente existentes es incompatible con las determinacionss de la norma
subsidinrin por lo que wdos ellos pueden ser legalizados una vez aprobado este Plan Parcial

Al 1gual que con lag edificaciones, e voluntad del Avontamiento ol mantenimients de los netuled nsos y
actividades. Sm embargo, todas los actividides considersdas como “clasificadas” segim In legislacion de In
Junta de Castilla v Ledn. deberin legalizar su actividad, una vex aprobado el Plan Parcial, presentando al




Ayuntamienio un Provesto de legalizacion de la actividad en el que se propongan medidas cormecioras para
los eventuales elfectos pecjudiciales para In salud v el medic ambiente, en funcidn de bos usos va exisienmes o
permitidos en ¢l resto de fa manzana en ln que e abiquen v de las colindantes.

Este carbcier de uso mixio residencial - industrial de fode el Sector hace que ses imprevisible ¢l caleols
exncio mansans & manzeais del plmero de viviendas que van a poder consamirse en ella 3 sfectos del caleabs
globad de In dengidod de viviendss por Ha. Ez por elle que en las diferentes fichas de Ordenanzas se debe
entender como mdicativo el namer de viviendas que Tiguran para cada manyaa.

La ordenacidn de wsos propucsta v, asimisma, en fimsion a las clases de Mmnzanas
MANTZAMAS TIFD A
En Lo que respecta o ls regulacidn de los usos exisie una subdivision en este tipe de manzanas:

Manzana Tipo Al De aso existente predomimantemente Residencial, por Jo que asi se mantendri en el futuno
no permitiendo la edificacion de Naves excluisivaments industriales aungue si ln tpologia de Nave-Taller con
vivicila

Manzang Tipe AL En las gue se ha consalidado un uso predominentemente mdustnisl en Mave psladn o
adosndn. Jf:i:mx mmneins solamente se permitird el nso residencial vanculado a o indosira,
- o i ﬁ"-

MAMNZANAS TIPO B:
S hace asimizma una subdivisidn en funcion de In tpologin ¥ del wio predominante;

Manzanas Tipo Bl Viviendas anifamilisres de baja imensidad con usp exchesivamente residencial mmque
compatible con pequeefios indberes, despachos profesionakes o arfesanos.

Manzanas Tipo B2 Viviendas adesadns con aprovechamiento miensmve v con posibilidad de ase de la plama
baja como taller, aresania, hosieleria o comercial

MANFAMAS TIPOC:

Hastn que ] propictaro decida su "nueve desarrollo™ se perming continaar con €l actaal uso agropecuario.
ingluso ampliandelo con nuevas edificaciones que cumplan con la legiskacion de acividades clasificadas

L'nn vex que ¢l propiciariy decids modificar el sso, éste debern hacerse de toda la manzing a la ves
proponiendo el correspondiente Estudic de Detalle o Provects imico en el que se defitin el ue pormenorizado
(resudencl, mdustial, comercial, bostebera o mixio de ellos), Ia ordenacion de los volimenes en In parceln v
el sistema de nlimeaciones inbervores o vins v espacios libres privados,

Si decide aceptar la Propucsta de ordenackin contemdn en el Plan podea soldicitar directamente licencin de
obea, previe Provesto de parcelacion que maheya todn ln manzana o gran parcela,

1.5.3, EN RELACION CON LAS CESIONES PARA ESPACIOS LIBRES ¥ DOTACIONES,

K1 Plan b colocado las freas de espacios fbres v dotaciones concentrdas en wien zona central del Sector v ka
ubscndo alrededor de ellas las Manzanas Tipe B que son las gue formalmente dirin coherencin ¢ "imagen™ a
todn la nctuscaim,

Estn centrulidad de las zonas hibres y las dotciones junto con sus edificaciones colmdantes hacen que desde
el Plan s¢ fomente la crencion de un espacio de alte valor estéticn, relacional y comercind al servicio de widos
los vecinos del Sector y tnmbién de los restantes vecinos. del municipio que acudirin sin duda a disfrutar de
las mueva dotaciones culturakes v deportivas.




El ahig valor aitadido de ese espacio ha de senar esimisms parn compensar o los propieiarees cuyos fermenes
originaries ban sido destinados por ¢l Plan a viasio y al sistema de espacios libres ¥ dotaciones, otorgandeles
preferentemnents g ello las parcelas ¢n Manzanas tipo B en ln ubicacitn mis proscima posible 3 sws anbgwos
fermsnas,

56lo se-excloven de este criterio dos zonas:

= Lt zonn destinada a Dotacion educativa que s ha prefierido Nevar a una zona de borde dell Sector pues e 5
previsible su desarrollo o corto o medio plazo yo que existe suficiente dotacidn de plazas escolares en el
mumicipic con b que su destine termporal sera su manlemmients como rons verde de recreo v deportiva de
aire libre pero sin el fuerte componente de disefio que requieren lag otras zonas verdes mas centrales

Hay ot 2ong destinada a ampliar de este lado de la carretern la zona relacional que se ha formado en bn cosco
urhane wadicional, también junto s ln carretera. con mativo de Ia implastscion en & de diversas actividades
ile tpo hostekero, Esta zona ln cierma wia Manzana Tipo B con el fin de gue pucdan aprovecharse sus bajos
comerciabes con netividndes bosteleras o comercales,

1.5.4, EN RELACION CON LA CARENCIA DE INFRAESTRUCUTURAS,

Las cabes existentes se ensanchan alli donde es posible v se les dotara de pavimente v Aceras v
ppardimameento o arbolado en los lugnres donde hayva espacio suficiente,

S¢ trnzan nuevis calles. con el fin de permealibizar wdo el sector v, sobre todo mtercomunicarlas
horizontalmente ¥ conectarlo con bes Sectores de Suels Utbanizable colmdantes cuye desarmollo por iniciativa
particular estn asimismo en ramitncion ante el Ayuntandento

Adecciones v Coneviones con la Cametera C-312

La linea de edificacion de In carretera esta aituada o 15 meres del gje de la misma. Estm distancia viene
justificada por tener todo 2l Sector colindonte con la cuada corretern cardcter de "iravesio wrbana' al existr
un entramado de calles en su margen, inclso con edificaciones wbinns consobidadss e parte de ci8 margen
v, poi e, fvera del dmbito de este Plan Parcinl,

Se mantienen las 9 calles perpendiculares a la C-312 ensanchando algunas de cflas v se abren dos nuevas
pegueiias calles para un mejor aproveshumienio de las manzanas que delimitnn,




ANEXD 1 CUMPLIMIENTO DE CESIONES.
CUADRD RESUMEN DE SUPERFECIES ¥ CESIONES

El coadro adjunio reflepa la dismbucidn de s superficie totn] del Ambio de Planeamiento, nsi como las
cesones efecimdas v los modulos minimos exigibles de acuerdo con ke Ley del Suclo v Reglomenio de
Plameamiento. Dado el o predominande Residencial se doman los maddulos corespondicnics 1 suclo
Residencial, mas restrictivis que los referidos a suclo Industrial

Sc adopta In Unidad Basica, con un tedal de 488 viviendas umfanubiares, quedondo en iode caso por debajo
del maximo de viviendas storgadas por las NN S8, que adpdics 3 In totohided de los sectores de Planenmients
o tatal de S0 saviendas, La cesidn a la adiamistracidn totaliza un 10%: del aprovechamiento maxime

Todas las dotaciones superan los minmmos exigilos seein BLS v R.P, en las comdicieness esiablecidas en
ambos Reglamentos para las zonns de jardines v juegos en cuants a dizmetro miniang inscsimo, Por ore partc
sz adopta ¢l eriterio de dos aparcamizntos en parcela por vivienda parn la Viviesda Adosada Intensiva v para
In Viviends Unifamiline BRI ambas de gran superficie; ¥ un apareamienio en poreela por vivienda para la
Vivienda Unifamiliar R2. Resulta fmalmente que ¢ mamero de viviendns en via pablica ne alcanza el 50% del
total.

Salamancon. Junio de 1.9%8

Eda.: ;I/FI:IE:I p Fdo.: Manuel Semrang Valienies.
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2. PLAN DE ETAPAS,

El Plan Parcial ha previsio la gjecucidnm del Sector Gnico medionte el Sisterna de Cooperacedn, sistema
medinnte ¢l cual, conforme catnblece la ley, los propicturios apertan el suclo de cesién obhgateria v la
Administraciom ¢jecuta Ins obras de urbanizacidn con cargo a los mismos, (A 13 L1 TR [.978),

S esablece dsimismo una inica unidad de ejecucion, consecuencin logics de los problemas de lepalizaciin
de constmiccwones dewales, carencia de infreestrucierss v dotaciones, expuestos o In Memoria ¥ pard civa
solucion se redacta por el Ayuntamicnio el presente Flan

Es por tode ello gque no se prevén etapas en la gestidn v desamollo del Plan Parcial. Este desarrollo se hara
mediante la inmediata aprobacidn del Proyecto de Reparcelacion y del Provects de Urbanizacién. una vez
aprobade. deinitivamente este Plan. Aprobados estos dos mstrumentos de gestidn, €l Ayuniamientio estard en
disposicidn de proceder al cobro, incluso anticipado, de Ins correspondientes cuatas de arbanizacion con las
e financiar Ins ohras de whanizacion que, si 1odo el proceso discume sin problemas ni paralizaciones,
comenzarian inmedisamente de¢ aprobasse ¢l Proyvecio de Urbanizacion, previo expedsente adminstrative de
contrameion, continuando hasta su total ferminacion en bos plazos que el propio Proyecio de Urbanizacion
determine

Este proceso sola se podria ver eventualmente tnmendo o retrasado por la no recasdacion efectiva por o
Ayumtmrmento de bns caotas de erbanizaciin derivada, bien de procesos puridicos de impugnacidn de dichas
cuntns o de Tetrasos por eventuales procedimientos de apremic, bien por In generalizacion del pago de dichos
costes en aprovechumiewios urbanisficos o lomenss v oo ek metalice.

5i se dieran estas clreunstancias, el Ayuntamaenso watnra de buscar fnanciacion bancaria para ln renbizacion
de lns obras e urbanizacidn hasta el limite de so capacided de endendamiento, cayos costes financieros
pasarian a engrosar los costes de urbanizacion repercutibles.

Solo en caso de imposibilidad financiern, el Pleno del Avantamicnto, previo informe del téenico director de

lns obras, s¢ plantearia el aplazar In realizacion de determinadas obras de urbanizacion con los Sypmentes
cTlEThm!

Se dard priovidad e ln reahizacion de agquellas obras de infracstructur mdriukica v viara basica al servicio de
todo ¢l Sector v que ne paedan penerse el senicio por paries.

E1 resto de Las obras susceptibles de ser aplozadas Jo serdn en funcidn del porcentaye de efectiva recnudacsim
de los costes de wrbanizacion de las parcelas pertenecientes  las manzanas mis préximas al terreno en el que
o virva a realizar la obra urbanizador.

Salamanca, Junio de 159645

f

\
Fdo.: Manue] Servano Valiente,
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3 NORMAS URBANISTICAS

Ty \ LE

Art 1.- Objeto v Ambite de aplicacion,

1. 1. - El presente Plan Parcial tene como objetrvo la ordenacién urbanisticn de la totnlidad de los
terrenos mehidos en el wector Ur-M_ de Aldestejada,

|.2.- Las Ordenanzas tienen por objewn conforme al ArtGl del Reglomento de Plancamicnto la
rewlameniacion del uss de los errenos v de la gdificacidn piblica v privada,

1.3.- El fmbito de aplicacién de ln normative estnblecidn et el Plan parcial comesponde o los
poligonos Url-M, Ur2-M, Ue3-M v Urd-M., imbito referido en los planos de situacidn anejos.

Art. 2.- Yipenon
2.1.- El presente Plan Parcinl entrarg en vigor con la publicacion del acuerdo de su aprobacidn
definitiva en el Boletin Oficial de Castilla y Lean,

2.7.- Su vigenci serd indefinida. sin perjuicio de su revision o modificacson, en los supuesios
previstos en el Art 1543 v 4 del Reglamente de Planeamicnio.

Art. 3 .- Normativa suplstoria

« En lns deierminaciones no definmidns en la aormativa grafics y'o escrit contenada an 2l presente
documents, ve estard a la Jegislacion vigente en materin di suelo, que fuese de aplicacion, asi coma al Texio
Refundido de ln Bevision de las Normas Subsidiarias de Planeamienio Municipal de Aldeatejnda de 1993,

Am. 4.- Efecios,

4. 1.- El Plan Parcial tendrd con su aprobacién definitiva, segim la L5, caricter pubhico, y
obligntorio

4.2.- La publicidnd g2 referird a la totalidad de los documentos que ko constimyen y en consesuencia
cuniquier particalar podrd consultar la twowlided de la documentacitn del Plan Parcial A tal clecio,
Ayuntmiento deberi disponer de un ejemplar completo del misme asi como del testimonio de s acuerdos
de aprobecidon inicinl, provisional v definitiva, debiéndose extender ln diligencia screditativa de su aprobacitn
definitiva

4.3 - La obligatoriedad de la observancia del Plain Parcial supondrd que serd legalmente exigible ¢l
cumphimients exacte de todas ¥ cada una de sus determinacioncs sustantivis, por cualquicr persona fisien o
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furidhca, en ejercicio de la accitm pdblica que en materia de urbanismo otorga In ley v, conforme resulia de su
fexto, comportar las sipuienies limiaciones:

43, 1,» El uso de bos terrenos asi coma las condiciones de edificabilidad no podrin spartarse
del destino y condigiones establecidas en el presente Plan Parcial

432 -Dicka eblipatoriedad aloanzard tanto n b sdmmstracion poblica, en fodos ses grados,
camira los particalares

Art 5.- ¥alor de Ios documenios del Plan Parceal,
Lios documentos que infegran ¢l presente Plan tepen el contenido v valos que a continuacion se sefiala:

£ 1. Memoria: expresa las conclosiones de In mformaciom urbanistica que condicionan la
ordenacin del termoria, analiza la diferemes alicrativas posibles v justifica ef modelo elegido, recoge las
determimackmes de caricter general v kas correspondientes a fos distintos tipos y categorias de suslo

5.2.- Normas Urbanisticas: conticnen las prescripciones que han de observar las actuaciones de
planeamienta, pestidn, gjecucitn, edificaciin o implaniacion de actividades o uses, delimitando, por tanto, el
contenids urbanistico del derecho de propiedad mmabiliaria

53 - Plunos de Infermachin: reflejan la simaciom del territorke mundeipal. refinémdose 4 sus
caracteristicas nutrales v uso del suelo para establecer sus determinaciones de ordenacion. Su aleance s
reduce & la reproduceion de la realidad sia previa al Phan,

54 Planos de Ordenacidn v Fichas de ordenanzasy Contienen lse determinaciones bisicas de la
nuevn ordenaciin prevista, tanto en o selativo o In regulacion del suslo coma en In edificacidn.

55« Las determinpeiones de ordenackin definidas en Jos Plaps de ordenacidn v Fichas de

Ordennnzas respectivos constituyen verdaderos preceplos juridicos expresades graficamente, ¥, como tnles
tendrin cardcter vipsulante, con el mismo valor juridice que los contenidos en fas pormas urbanisticas,

Ant. 6.- Definicione s

& 1. A los efectos de 1a aplicacion de las presentes normas, los trminos que aparecen en ¢l Plan se
ajustaran & los definides en la begislacidn vigente,

6.2, Dhefinicitn de conceptos especificos establecidos parn este Plan Parcial

= Manzanas Tipo A: Manzanas consolidsdes en parte v que conservan mlegra su
estructura parcelann salvo por Ins cesiones para viales
Uso mixto: residencinl-idustrinl
En ko quse respecta la regulacion de los uses existe ona subdivisiin o este tps de manzanas:
A-1t De uso existente predominantemente Residencial, por lo que asi se
mantendri en ¢f futura ne permitiendo In edificncion de MNaves exclusivamenie
industriales pungue s 1 tipologis de Nove-Taller con viviends,

A2t En lasque se ha consolidado un uso predominantemente ndustnial en
Nave msladn o ndosada, En csas manzanas  solamente se permiticd el uso
resefencin] vinculado a ln indusiyia,

E:i Mamzanas Tipo H: Mo anas residenciales de nweva parcelacion
Se establecen dos tpelogias de edificacion:




B-1: vivienda unifamiliar adosada de ocopacion extensivi em porcelas con
superficie superior a 200 m

B-2; viviends unifamiliag il Ocopacitn mensivon en parcelas de

superficie infemor o los 200 m®
jrigair,

Seran edificables por mimers de umidudes determanado en bn ficha especifica ' &

Lien mixto; residencial e industrinl compatible v tercinno,

#  Aanranas Tipo A-B: Manzanas poco consolidadns, con meva parcelacian solo en ka zoma
libre de edificacidn. En esin zona libre, las condiciones de edificacion seran s esablecidas
pati las maneanas tpo B, Uso misto: residencial, industrial, terciario.

e Moneanss Tips € Manzanss con ordenscién detlladn no vincolante, Uso mmixbe:
reswlencial, indasirial, agropecuanio,

e Manzanas Tipo D; Parceles destinadas s dotaciones,

6.3 - Aprovechamiento miximoe de o parcela. Es el aprovechamiento determmado para ef ambito del Plon

parcial conforme a las Mormas Subsidwarins vigentes, incrementado hasta el mixime que, conforme a fn
Crdenanza que sea de aplicacion del presende Plan. sea posible edificar en la manzana de que se (mte. |

7. 1.« Las presentes Normas urbanisticas establecen el marco juridico-urbanistion, n partir del cunl habrin de
fijarse las condiciones v normis especilicas g deberin cumplirse en todas las actuaciones urbanisticas
cjecutadas al amparo deeste Plan parcinl,

7.2.- El marco juridico-urbanistico se define a mavds de una sene de condicignes relatvas & tres drdenes que
estructurnn las presemes ordenanzas:

7.2.1. Condiciones relutivas o |88 porwpcionss urbonisiogs, refenidas a su naralezs v camclerisbeas
diferencinles.
cangrens (Mogue, parceln, eic. )

723 Condiciones relativas al disedo v estética tnto de Ia estruoctor general del ambito considerado como
de las nctuscionss edificatoriag.




CAPITULLY 1. Criterios de Actuncitn,

S define wns dnkca unidad de epecucidn delimitads exactamente en los planos, v cuya descopesen responde o

Art %~ Sistema de pestion

Se prevé come sistemn de gestitm, segun s¢ justifica amplamente en la memorsa, ¢l de cooperacidn, sistcma
en el que, conforme esmblece In ley, los propietngs sportan el suelo de cessbn obligatoria y la
Administracion ejecuta lo obras de urbanizocion con cmgo a los mismos{Ar, 13 1.1 TR 1.97a)

At 100- Adminrstracidn actunnte

10.1.- El Asuntarento de Aldenenda constnuve I Adminisoaciin acranne A fes efoows de la
vesticn del presente Plan Parcial,

1.2 - El Avuniamicito ciercers las faculiades urbanisticns conforme a lns finalidades definndas en 2l
Art 3. de la Ley del Suela, que establecs:

A 1 Lo aceidn webanliice sebee o orégimen ool swelo afemderd eniee atrass @ oy
b T [
fimalidaoles;

n) Procurar que 2l suelo se utilice en congruencia con In utilidad piblica ¥ n funciim
wocial de §a propiedad. parantizando el cumplimienio de las obhhigacwes v cargas
derivadas de 4 misma,

b} Impedir la desigual atnbucion de bos beneficios ¥ cangas del plancamicnio entre los
propictarios afectades ¢ imponer ln justa distribeciin de los msmies.

€] Asepurar In participacién de la comunidad en las plusvalins que genere ln accidn
urhonigtica de los enfes piblicos.

Michas facultades se ejercerdn de forma congruente con las previsiones v objetrves del Plan Parcanl v
siempre dewiro de sus posibilidades economicas.

CAPITULC I, Derechos v Deberes de los Propietarios de Suela,

Ant. IL.- Urbanizacion de los vinles y de las ronas destinadas a dotaciones.
11,1« La sdmmistragion actuanie wverd & urbanizacidn de viales v zones dofacionales, soma
cormesponde en el sistemn de cooperasion elepdo, repercubiendo el coste a los propletancs en la
cuantla cormespondiente a cada uno de ellos conforme resulie del provecto de reparcelacion.

11.2 .- La conservacion de la urbanizacion de viales v zonas dotscionales correrd @ curge de la Ademinisiracidn,

At 12 1 i derecho a edificar, Licengi

2. 1. - La adquisicion del derecho a edificar requiere con caricter previo, la aprobaciin defimia de
este Plan Parcml v, en log supuesios previstod, cuando sea necesario, del cormespondiente Extadio de
Deptalle {o instrumento equivabents que esinblexen la ley) asi come del provecio de reparcelaciin ¥
provecto de urbanizacion,
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12.2.- El ctorgamiente de In heencan determimarn 8 adguosiciin del derecho a edificar sicmpre que se
njusic & las determinnciones ded Plan,

123« Lo wolicsnd de licencia de obeas deberd presentarse en el plazo séfinlado en el presente Plan
parcial, siempre tras li adguisician pos la pascela de ks condicidn de solar. En caso de que b parceln
aim o hubiera sdquirido Tn condicién de solar, podré otorgarse licenca siempre que el solicitante
hubiese sbonado imegramente tas corgas de arbanizacion de la parcela resultantes del Provecto de
reparcelacion v, en su caso, las cargas correspondientes a los sprovechnmientos transferidos, al
momente de concesion de la licencia de obras

12.4.- Ln competencin pam oforgar heencins serd del Se. Alealde. El acto de pftorgnmiento de In
licencia fijors su propio periodo de vigencin y en consecuenc o8 plazos de Iniciscidn de las obras,
plazo mixims de interrupeion de [ms ohras micisdas v plazs de fnalizacion de las mismss. Dichos
plazns serin con carfcter peneral de tres, sets ¥ veinticusino meses, respectivamente, los coales sola
por causas justificadas podran ser vanados por [a Licencia, Todos estos plazos serin prormogables
por el S Alcalde por un plazo acumulado no superior @l iniciabmente convedido, Transcurmidas
dichos plozos sin haberse micicle o sin haber finolizado las obras, Ia licencia otorgada. previn
declaracion expresa del Ayuntnmiento, se entenderh coducads o fodos los efecios.

125.- La falts de adquisicion del derecho o edificar por cousa rmputable al tinilar del erreno o a
extncian del misma, fendrd Tos efectos prevenidos en los Art 34 v 36 de la L5,

Art. 13- Ikmanlsbco

i3.1.- El derecho al aprovechamicote nrbanistice de cada peopetarnio asi como el cormespondiente al
Ayuntamiento s¢ coneretard tras la aprobacion del proyecto de reparcelacsin

Se establece la posibilidad de realizar ransferencias de aprovechamiento lucrative de los propictarios entre si
o com-el Avubgamicnto.

El Ayuntamiento de Aldeatejada podri sdquiric aprovechamientos urbanfsticos gon ¢l fin de constnsic una
reserva de aprovechamienios susceptible de ser enajenadn sucesivamente para adaptar en las parcelas la
edificabilidad permitida por el planeansento con | edificabilidad adjudicada a las mismas oo in reparcelagion.
La adguisicion de ¢stos aprovechamienios podra hacerse de las saguwenies foomas:

ay Podran configurar esta reserva todos © pore de Jos aprovechamsemios lucrativos
comrespondientes al 10% del aprovechnmiento hicrativo total del Sector comespondientes
por ley o e Admimistracion por no ser spscepiibles de-apropiacion privade

b} Asimisme podri ndguinr sprovechanentos urbanisticos, con o sin pareeln de terreno, como
forma de pagoe de los costes de wrhanizacion

Los particulsres podran sdquinr o transmitirse aprovechamientos urhanisticos entre & siempre y cuando el
particular adquiriente solicite licencia visble de edificocion de In parcels en el plazo de seis meses desde I
aprobaciin de la wansferencia por el Ayuntamicnta.

La solicitud se dirigim al Pleno del Ayuntamicnio adjuntands el contrato firmado de la transmisiin en el que
deberd figuror expresamente ¢l compromiso a que se refiere of parrafo anterior. E1 Pleno del Ayuntamiento en
el plazo de un mes deberi dar su aprobacidn & s transmisiém y registrarin en el Registro de Transferenciss
Aprovechamientos Urbanisticos, Trascurrido ese plazo se entenderd aprobada por aplicacion del régmmen de
stlencia admdnistrative positivo.
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El Ayuntamients de Aldeaiejada creard un Registro de Transferencing de Aprovechammentos Ulismdsticos gue
formard parte del loventario de¢ Bienes Municipales, en el que se inscribmin todos los scuerdos de
tansferencin de aprovechamientos entre particulares, entre el Ayuntamiento ¥ Ins particubares, los
correspondientes al 10% de propiedad municipal ¥ los recibides como pago de 1as cuotas de wrbanizacion.

En ese regismo tumbién se insenbirdn las wansferencims de aprovechamientos que vayan acompafiadas del
terreno necesano para materializarios v las ransferencias de aprovechamientos que el Ayuntamiento asigne o
parcelas de terrena coneretas de su propiedad,

Este Remstro cuvn custodin v mantenmmiente pstack cargo del Secretario del Ayuntamiento, tendri caraoter
piblico, Una cenificacion del contenddo del mismo sera requisno imprescindible para |8 anotacion en el
regisira de la propiedad de ks ransmisiones de aprovechnmientos,

CAPITULD 0. Normas de Procedimiento. Plazos,

An. 17.- Agios syjetos o Licencia,

Serd n lepiskacion urhnnisica aplicable en cadas momento 1a que defina qué sctos de edificacion v uso del
suelo definido en ¢l Plan requicren In obtencidn de o previa v precephiva licencin municipal. En iodo caso,
exlarin lambién a previa licencia los actos de use del suelo v el subsuelo tnkes como

1. La colocacin de carteles de propaganda visibles desde la via pablica.

2 La corta de drboles integrados en masa arboren o de drboles aislados de mids de 2 afos o mis de ochoe
centimemros de espesor.

3, Otras obras mavores o menores gue of Avuntamiente establezen que deben ser obeto de heencun.

Art 18 - Reparcelnciones urbanisticas,

S considerand reparcelacion urbanistica I division smultinen o sucesiva de un temeno en 2 0 mis lotes,

Parn el resto de las parcelas se csturd n la parceln minima indnvisible establecidn en las diferentes fichus de
ordenomzi. En esios cnsos amcamente s& permifird la divisibn de las parcelas resuliantes del Proyecte de
Reparceloeion cunndo de li division resullen parcelas superiones ol minime o caando los gque no resulten
superiores s aprereen o los colndnnes,

Atk 19.- Plazos,

Los plazos miximos para ¢l cumplimiento de los deberes urbanisticos y consiguientemgnte la adgquisicatn de
las diferentes faculindes serdn les sigueenies!

I. Aprobocion definriva de ln reparcelacadn: 12 meges desde la aprobacién definstiva del Plan Parcial.

2. Aprobacion definitrva, del Provecto de Urbanizacidn (formulado poe el Ayvuntasmienta): & meses desde I
aprobacion definitiva del Proyecio de Reparcelncion

i. La egjecucion de la urbanizacsom se realizand en el plaso estalblecido en el Proyecte de Urbanizacion,
madulndo en funcion de b recandocion efectiva por el Ayumtamiento de las cootas de urbamzaciba,

4, El dereche a edificar v ¢l deber de selicitar licenciz de edificacion en lns condiciones establecides por el
presente Plan Parcind se deberd cumplir en el plazo de 10 aflos desde la fmalizackn de ks obras de
urbanizacion, Transturrido dicho plazo el Avuntimienio podra varinr bns defermmnciones del presente plan
parcin] sin derecho slpuno a indemmnizacion v adopiar las medidas que 1a legishacion vigente preves para os
casos de incumpluniento del deber de editicar,
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epIn L L < SORRE ;
I. La intemsidad de uso s seficrs a la cdificabilidad de los terrenos v consiste en fa relacion entre la superficie
construida wodn] v la superficie de los termenos. Viene establecsda para cods manzann en lns propias fichas de
Orcenarea,

Art, 21 - Aprovechomente del suelo.

1. El aprovechamiento del suelo se determina en funcion de dos tipos de condiciones; las de uso, que definen
la wiilizacin del suck; ¥ las de intensidad, que definen la cantidad de wse

1. Lo pctuncsdn en coda parcels serd directn aplicando directamente ¢l aprovechamienio ssignado sobre su
superficie que no podri difenr de Is edificabibidad asignada a les mismas parcelas,

3. Mo se podird edificar sobre parcelas infersores a Ias defingdas como minmas por este Flan Parcaal,
Art. 32~ Condicrones Generales de Usos del Suclo,

1. El Plan Parganl propone los sigirentes waos especificos Ios cuales vienen establecidos parn cadn manzana en
laz propias fichss de Ordenanza.

»  Resudencial
#  Indusirial
#  Espacios libres de dominie ¥ uso publicoe
= Centmos docentes.
#  Serviciss de interds piblico v socink: pargque deportive, equipamsante comercial v social.
&  Plazas de aparcamiento,
o Comumbcaciones.
*  Infracsiructuras.
Art. 23+ Usos Detnllados.
El presente Plun parcinl reconoce como asignacion de usos detallados 1a siguiente

RESIDENCIAL PRIOEITARMY -uso defimido en el Texwn Refundido de la revision de las Nommas
Subsidinrias de Plancamiente municipal de Aldeatejads,

NOLSTRIAL-AGRICOLA -uso compatble,

Art 24 - [sos emppatibles v Prohibidos,

I, Uso compatible. Es aguél que puede implantarse en zonss de usos camacteristico diferentes sin ocasionis
efecios imdeseables.

1. Uso prohibido: Serin todos los no citados especificamente para la zona en ¢l Plan Parcial




TITULO IV, NORMAS GENERALES DE DISENG,
CAPITULD 1. Condiciones Generiles.

Las determinaciones no definidas en la normativa grafica y'o escrita contenida en el presente documento
observanin los nonmas expucstas en las Normas Subsidianias municipales del Ayuntamiento de Aldeatejada

Arn 25 .- Criteriod peferales.

Las condiciones de earicier general que ademis de les va establecidns relativas a normas de acteacion v suelo
deberdan cumphir Ins actuaciones en orden al diseno de s mismas, seran las csmblecidas en las fichas
especificas v en bos articulos sigmentes. Las lmitaciones e establecen en orden a dimensienes de las
edificacion v condicicnes de carficier catético ¢ higiénico

Ar 26~ Ordenacitn de Detalle.

E1 saelo se considern suficientemenits dealindo medinte [ definicidn en fichas de ordemanzas para cada npo
de parcels de: edificabilidad. alurn maxime v minime, eoupacion del solar, condiciones de aprovechamienio
hajo cubieria, patios imieriores, eic

ciones vinculantes de las fichns de ordenanzas solo se podrd
i e

CAPITULO 1. Condiciones de Volumen,

Ar, 27 - Compuio de edaficabilidad,

Scgin eriteriod de las Normas Subsidiarias & efectos de computo de edificnbilidnd. No se consideran
computnbles los sipmentes elemenos:

»  Losespacios bajo cubderta por debago de 120 m. Lilres
»  Los espacios destinados o instalaciones hasta un limite de 13 m’- por vivienda,
«  Los gamjes hasta un ndmere maxime de 20 m” por vivienda,

Art. 28 - Medicicn de Alturss.

Seghn criteriog de las Normas Subsidiarms, Las rasantes se medhran segon los cotenos expresados en las
fichis. Coando 2 micie una manzns se hard una propucsts de rasantes sobre of tormeno que deberi revisar la
oficimn ecnien memicipal

An.29.- Constmiggienss por engama del wltimo forjads horizoral
Independicniemente de la posibilidad de construir una plants bajo cubierta o planta de dtice, que se contempla

en las ordenanzas especificas, las construcciones simadas por encima del olfimo Torjede; se apstirin & ks
signientes reghas:

I La alwra Libre de sreangue del espacio bage=cubiena no superass | m, medida desde Ia linea interior de
fachada cnire ¢l Gltimo forjado, v el inko de la pendiente de culneria.
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3. Los remates de ascensored, cajas de escalerss depisitos ele. en ningin caso podrin superar ba alum de [
cobberta imtegrilose en el interior de la misma,

4, Por encima de los faldones o planos de cubierta sélo podrin sobresalir las chimencas de ventilacién o
cvicEacion de humos v las antenas de telecomunicaciin.

5. B¢ permitice la disposicion de locernaros (ventangs en faldones de cobiertn) imitindose su nameros v
dimensiones a lo imprescindible.

. Loz chimeneas de vemtflaciin o evacuacion de humes, deberin sifuarse proxaimas o los hmatesas v su
acabndo sem andlogo al de las fachadas prncipales. Los conductos deberim apruparse para reducir el namero
de chimeneas de subiertn.

7. Los retnates de las condueciones referidas en el punto 7 semn methlicos o cerimices, siguiende modelog
iradicionales,

B. Las amtenas se whicoran ¢n el falddon de cubienn no recavente a calle , o 51 el edificio dhese ados calles n la
calle con meivor profumdidnd de vistas,

Art. 30 - Regulacitn de las plantas de unn edificacion.
1. Semisdtanos.

La plata semdsoimns computasd coabe ana plania eusndo el echo del mismoe e encoemre o 110 m. en
cunlgier punts sobre la razante. Algunos cases de rasante simgular podein adming una alura mavos, tal y
como & defing en las fichas de ordenacion

3 Shlanos,

Se permetivdn sdianos en fodas las edificaciones, no computando edificabilidad. tal v como se expresa en las
NN.85. vigeiites

Se corsidernran sotanes tedos ngquellas plontas hage resande que e sean semmsamn0s,
3 Panta de pisi.

La aliura libee de la planie de piso se determinag en las fchas de parcelas, en coalqueer caso ésia tendri una
alwira libre fdnima de 250 m, v una plurs mdcims de 3,50 m. salve en naves indostrizles, que podrd ser

mivor justificonde su uso
4. Planta bajo cublerta.
Es aquella plasis compremdida catre Ia cara superies del @l forfado v la cara inferior de la cubiern

En las plantas bape cubleria con uso résidencinl ko paramentos verticales de las luabitacienes tendrin como
minmme |20 m, de alturs Bbee pudiendo utilizarse ol volumen restants parn almacenamients

Art 3 |- Condigiones de los Pagios,
Ninguna de sus dimensiones en planta serd infenor a 3 m, En mingin caso el patio abierio podra dejas
medinerias colndantes nl desoubierto,

Es obligatonie el ajardinar €l 70 % de todos los patios recaventes o fachada, In valls permitira ks vista del panio
desde la calle, tal v como s¢ expresa en la ficha
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At 32.- Condiciongs Estéticas,

Lo imagen que s prefende se apova, en buenn medida, ¢n el valor que tiene I repeticion de clementos que
sdquicren ¢l valor de carpeteristicos, casi normalizades: fachados blances o de cusrcita de 1o zoma, jardinciios
& fachada largos tejades cerdmicos sobre naves oblongas, rejas, oto., sparscen sistemabcamente en los
mejores edificios, v de lo generalizado de su emplen puede deducirse In proporcion capar de resolver con
precision diferentes programas sim perder b idea sustantiva de conjunto.

La comstruccion, hov dia por ¢l contrano, ve proliferar sistemmas v chementos diverses cuyvo Bhre wso entra en
confhcio con In existencin de los mismos elementos que caractenzakn la construccsn del pasado.

Sin pretender la mimética de los clementos castizos, bas presentes Chrdenanzas don elementos v materiales
inteniande reducir opeiones, con el deseo de alcanzar asi los obpetivos propuesios.

1. Fochudes. S establecen en I fichss de parcels, serd oblipstorio gue los provectos de edificacidn
presenten uma modalacion ngwmosa de [os huesos

En ¢f provecio se presentaran planos especifices domde se demalloca claramente el npo, despiece, exmra v
color de los materiales propucstos, justificando con fotografias de edificios rumbes o desarrolios en magueta o
grificos la coberencin de los masmas

Se watarin las fachadas medianerss con calidades v pspectos similares o los de 1o fachads poocipal, Se
adimrird ¢ fevoen -pru_-fredalu de pigmentos naturales.

tas. Los cubiertus serdn de lefa curva, siempre cerimicas en su color natural (nunca vidriadas},
endo ser cerimicos todos los elementos complementarios. tejas cumbreras, remates laerles, el

'Fj_i]:]m, Mo se penmitivan balcones salienies. Se realizarin sin sobresalir del plane de fachadn. La pinturn
de In cerrajeria exterior se lumitard a tones edcuros como el gris plomo. el rojo vicjo o el negro,

4. Persianas. En las fachndas exteriores, podribn disponerse persianas enroilables de madera o aluminio del
miisma color de la carpinteriz. serd en fodo case aceptable las soluciones de conraventanas de librille
exteriores y'o allernativa las contraventanas interiores de mosdera,

En cunnio & materiabes v acabados, seri de aplicaciin lo establecide en el articulo aptersor,

5. Ritulos, S¢ admiten rotabos en fachadas, bacidadalos coincidir sobee los huecos, Estarin formiadns par
Ietras susitas colocndas & la misma alhern v me debecan superar una altura superior 8 50 cm Se adosarin ala
fachada v mo podran sebresalir mas de 10 cm

&, Instalacione en fachsdas. Las instalacionss de refrigeracion, aconshicionnmiento de aire, evacuacion de
hmes o extractores, no podrin sobresalir del plano exterior de 1n fachada.

7. Evacuncitn de bosuras, Todos los edificied, excepto los destingdos o viviends unifamilinr, deberin
dispaner de un local pora almacennmisnto de cubos de basura, Se garantizara la ventilacion de diches kcales.
Sepretende ehminar el mpacto de los comtenadores en las calles

Salamapca, Jumo de §.998

Fdo,: Manuel
.f'!

WValienne,




ONFIONENTS QTWONOIT ONdLLST



=l
@
@
L
L
@
L
@
~
L
@
L]
@
L
L
L
@
e
@
[ ]
L
L
L
@
@
@
L]
L
@
L
@
@
@
@
@
@
@
[
¢
@
@
@
[
&
L
@
]
@
@
-
]
L ]
@
@
i
o
i
&
@

4, ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO,

Se valoran de Ins obras de urbanizacion necesarias parn la renlizachin de lns deferminaciones propuestas en el
presente Plan. Aungue ef provecto de ubanizacion definird los estudios tecnicos pormencrizados parn ln
puestn en practicn del presente plan v en ¢l las valoraciones s harin en unidades de obra mas desplosadas y
precisns, el presents sstudie resulta de una eshmacidn de estindsres mis generales, que son mwy aproximados
v permiten llegns 8 conseguir an montnte ecommicn oriemtiing

Se comsidera el coste de ls urbanizacidn relativa 8l denominade suelo MMixto en las MNommas Subsidmrios
Mumnicaipales de Aldeatejada.
A efecips de evalunr econtm te, lin tmplantscion de las diferemes ifrsestricturas v servicios, podemas
considerar dos tipos de cosies: Por un lado Jos dervades de In elimmacion de las instalaciones. existendes
necesarias para ks utilizacion de 1a parcela v por ofra lsbe ko costes propios de urbamizscion.,

4.1.- OBRAS DE ELIMINACION DE INFRAESTRUCTURAS.
4.1.1- REDES DE ENERGIA ELECTRICA,

Partiendo de la subastacion existente, situads 2n la zona sur, ks parcels es sirovesada por lineas péreas de
meedia tenastn coma queda reflejade en el plano de infraestructuras,

S¢ pretende |a eliminacion del razado existente de lns lineas aércas, por el mazado propuesto de lineas
subiermineas,

4.1.2.- REDES DE AGUA ¥ ALCANTARILLADO,

La red de sumimnistro de agua existente discurme por las calles verticales por Jo que es necesarnio susthir ¥
modificar In red de aleantarillado dentro de la parcela en sentido este-oeste Es preciso su elmminacion v la
incorporucion del sistema de alcantaniiado propuesto.

4.2, - NUEVAS INFRAESTRUCTURAS ¥ URBANIZACION,
4.2.1.- MOVIMIENTOS DE TIEREAS Y CONTENCIONES,

Si been la propuesta es coherente con la opografia del temmeno en el que s inserta. Es preciso, adm asd, la
explanacion que definn pendientes razomables para la creacién de la red viaria y los atermezamientos de los
capacios destinados o las zonss de plazas, es necesarin también la realizacion de trabajos de
acondicipnamienio del suclo dado que ks urbanizacion debe dotar 8 la zoma de suficiente cardoter pars permits
un desairolle croneldgico factible de los edificios evitando en be posible la imagen de provisionabidad que
pueden proveenr los solares an edificacion.

4.2.3- URBANIZACION.
Los trubajos de whanizacion estin en funcion de! ratamento del suelo para los distintos ipos de espacios:

Creacsim de drenajes, bases y subbases con zshorm compactnda en viano rodado v zonas ajardinadas y de
hormigin en #onas de viario peatonal.

Colocacion de bakdosa hadraulica v bordillo prefabricado en zonns. pentomabes,
4.1.3.- RED YIARIA,

La red viarin se carscterizn por ser central en el area de intervencion, bos vinles coendan con bandas Interales
de aparcamicnio,




Lo red siariy parn frdfico rodado se prevé con un scabado asfibico, con excepoion del sparcamienio en
superficie ciye ratamienio combinard pavimenios duros con Gerra vegetal.

4.2.4.- REDES DE AGUA, INCENDIOS, RIEGO Y ALCANTARILLADO,

S¢ instalardn nuevas redes de abastecmmiento, incendios, riego v aleantanilodo que discurrman en lo posilide
par viario rodado v camines de escaza mcidencis en ef recormnido urbano. Se prevé polietilena, hormigan
centrifugado con cnmpana, pudiendo varinrse en funcidn de las catas que previas al provecto de urbanizacion
deberan realizarse en In red nctoal

4.2.5.- ALUMBRADD PUBLICO.

Se provectnrd una red de olumbrado pablico en pasees, rampas, escaleras. plazas y zonas ajardmadas, los
emisores s cuidarin especmbmente, evitondo e excesiva prezencia, mmbidn se evila su protgonizmo con la
utilizacion del vapor de sodio y con un demensionnmiento apstado del nivel lnndneco.

4.2.6.- IARDINERIA.

Estan previstus unas zomas de apardmamicnio significativas dentro de los terrenos, con plantaciém de arbolado,
nrbustos, setos y zonas verdes, Se utilizarin arbustivas locales, asi como especies de sombra con posibilidades
de prosperar, scacia de tras espnas, plitanos v prums eatre otios,
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4.3.- RESUMEN DE PRESUPUESTO COSTES DE URBANIZACION,

Medicwmes gencrales
REDDE
DISTRIBUCTHON
Calle Conducciin
Heemioridal | 144
Homeonial [1 Fad
Horvranisl [ XIT
Hamtronm| [V 1
Hamiaemital V' T8
Horiximtal %1 Ih
Horeamial WTI 114
Hovieonal ¥ 1l
Hinmeomial [X 7
Humheaestal X g
Hiriegezal X1 LIL)
Himeamald XLI 17k
Wertical | 121
Wertical 11 1TR
Wertizal [11 %
Wertical [ IKS
Wertical W 37
Vertizal 'l ik
Wertical Wl EhE]
Viruzal VI 145
Vertical [X 143
Vistical X 3348
Vel Xl n
Calls Moz el 1]
Calk Sur 3l
Culle Tramersal T4
1 aeriiera HE2
Toisks TRET
1T
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RED BE ALACANTARILLATN

Calle Canaliencitn P Regisiro P. Limpia Sumidro  Aliviadero
U, L, el Lk
Hermzontal | 118 i | 4 .
Hoerzomial 11 1] o | 1] s
Homzomial 11 3 h F o f a
Huorizoimtal IV 278 ] i & -
Horzomtal v b 14 5 1% -
Herizontal VI 243 B | [k -
Hotrzomntal VI [+ ‘. i 1 :
Horizomtal VI ity bl 5 ] -
Horzontal IX 150 i I 4 >
Homizontal X 350 T | 1z =
Horzoml X1 266 ] 3 i .
Horzontal X11 172 i i 6 x
Verteal [ 102 2 | 2 -
Vermeal 11 176 | . [ =
Verical [T Gk -, | 3 a
Virmncal [V 1 q | i o
Virtical v 37 T | 12 =
Vertical Wi At 1 | - .
Vertical W 346 7 % I "
Veriical WII 194 5 1 & £
Vermcal [X R P | | 2 -
Vertical X 2% o a 17 i
Yertical X1 L 2 | i "
Calle MNome 24% 5 i 5 -
Calle Sur 55 & | 14 -
Calle Transversal 47 17 4 20 =
Caerebers R34 1% . 19 l
Toales  GadD 1641 34 124 i
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RED DE ENERGIA ELECTRICA

Calle

Horezontal |
Hormzontal 11
Horzontal 111
Honzontal 1%
Horizontal v
Horzantal V1
Horzonml V11
Harm=antal YIITI
Honzontal X
Honzontal X
Horizontl 1
Horzoanl K11
Vertical 1
Vertical 11
Vertical 1
Vericak I'V
Vertical ¥
Wertical W1
Vertical V1
Vertical %111
Verticnl IX
Verticnl X
Wenical X1
Calke More
Calle Sur
Calle Trynsvessal
Carretern
Totales

I.flﬂ“ Mi T+

Limea B. T.

157
307
324
287
T
325

T2
358
el .
[
I 16
bl
DR
172
336
3
252
ol P
Gl
IR
e
s 1
208
i

0058

Argoeta

E
i gl LA L g
v

g

ol ol e B R T )

-
L

d §d

(%
g

g

Centra de
transformacion
uil,

-
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RED DE ALUMBRADO PLUBLICO

Calle

Haorzonial |
Haortzamtal 11
Homzastal I
Haurusostak [V
Homeomtal Y
Horzastal W1
Honzaatal VIl
Horueoainl VN
Hoszoninl [X
Horzomtal X
Hormonial X1
Homxonin] XII
Verigal |
WVereal T
Yariecal 10
Vermezl IY
Verical vV
Veraesl V1
Verneal VI
ertical VT
Wertcal TX
Vertical X
Vertical XI
Calke More
Calle Sur
Cnlke Tronsyversal

Totnkes

Canafizacion

m
138
200
T
285
T
EER
L1
3
16
Iin
159
193
L1g
172

Faimto de hue

mi.
T
15
17
14
5
16
5
4
g
4]
i4
I.J

F:m; L Rl -

35
el

Arqueta

i e ie
LR R R TR e

o w0 O B T o

2EEwT

T

Cuadro de
miamiln
i,

| Rad o=

Tonmn de
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RED TELEFOMICA
Calle Canalixacidn Armgueta Argueta H Argqueta M Cimarn BR ~ Pedeseal
i uil, . ud. ud, il
Homuzonial | 144 | 1 I I
Homzontul 11 2G5 . k] I 2
Homzonial 111 18] s 2 I 2
Homzonial [Y 257 a & I - 1
Horeenial 752 ] ] z - 1]
Hemizonial 1 334 1 3 I - 2
Honizomial Y11 104 - 2 | - ]
Horzome] YL o0 - 1 I - 1
Herizomeal IX 17 - 4 - 2
Horizontal X 340 z 5 - = 1
Horizonzs| i 355 2 4 & = 5
Horizonzl X1 157 - 2 - - 1
Yitical 1 ! - 1 1 - i
Wernignl |1 164 - & 1 2
Vistical 111 ) - 1 1 - 1
Wigmical IV 17 i 2 i = 2
Vemical ¥ x4 1 k| 1 3 3
Vertical ¥ = - - = = -
Venmical ¥l Ml 2 s 1 b
Vernical Wil im - 4 1 - Pl
Vemical (X az - 1 = 3 i
Vemical X b . - 1 - i
Vertical M S 2 2 = B i
Calle Norte 20K} I 3 X - 2
Calle Sar 1% . 4 1 . |
Calle Transversal 57 i 5] 1 E 4
Totakes STET i | TE o 4 53
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BORIMLLO
Calle

Yertigal |

Wertical 11

Werticnl 111

YVermical T'Y

Verficnl ¥

Verircal VI

Vertical VII

Vertical VIII

Wemcal [X

WVertical X

Bordillo

m,
11916
11325
16532
105645
5673
Fand
8297
1o7al
105G
5453
5763
6476
24
F09E
1987
AT
3054
3587
| 195G
10914
JROH
050
G110
3583
Bea2
Apdd
£
10673
1860
n38l
4303
17446
e
722
il
5223
1761
G135
POy
O
AT
1]
1744
5608
Q149
24t
2107
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VWertical X1

Honzoatal |
Homizontal 11

Honzomtal 111

Horzommal %

Horzontnd %

Horzontal V1

Hosizontal WVII
Honeonal Y11
Homeomneal X

Homeomial X

3630
§193
2357
3675
109453
IE
1743
fil54
B01%
T556
2243
3942
14212
14279
ELE
31637
20071
B35
1911
4283
13802
4575
14477
Bils
T40%
E5131
E3 104
4307
4383
8160
28245
18639
11869
6222
4715
2050
G973
12172
9121
13428
2388
10370
B
LHES
DB
16191
15914
223E6
11887
23397
13267
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Hornizomtal X1

Horizomeal XTI

Calle Nome

Calle Sar

Calle Transversal

SH
5751
Bl
BO35
15037
oLTT
6% 18
18333
1 Tad4
2465
3912
1227
G322
14891
AT
|14
1499
15902
12030
099
2379
BX06
7525
16313
T6TS
1731
1monl
11971
4E02
29313
24634
12412
Toral 1276004
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CALFADA
Calle

Yertical |
Vertical 1T
Yermcal 111
Verucal IV
Vertical ¥

Vertical V1
Vertical VIl

Wertical V111
Vertical [X

Vercal X
Vertical X1
Horizomtal 1
Horizeoatal 11
Honzantal 111
Howrizontal [V

Horizontal

Haorzonial %1

Hemzantal W11
Horzontal V111
Harzontal 1
Hormzontal X
Horimomal X1

Honzomtal X11
Calle Nore
Calle Sur

Calle Tranzversal

Caleada
M
55704
figl.31
45302
H&3 28
854 .52
| 107 58
26341
| 286,65
RTT.A3
[ 329, 6
11533
22510
W7 a7
4128.01
Bed 63
R3S B8
A |
E37 68
T29.72
R
738.914
Isgs]
J151.80
| 207.65
121138
62948
06,54
404 T8
g5t
226323
22685
A24.01
30,52
il 95
1339 539
TT4.53
2T2.63
6208
| TH9.69
[190.66
MELALS
16313
40336 96
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ATERA
Calle

Vertical 1

Wertical 11

Vertical 111

Verhical IV

Vertical ¥

Vertieal V]

Verial VI

Verticnl Wl

Verncal IX

Acera
m Ir
11851
111,61
154 48
10 B8
5 94
33671
82.13
iTe.66
163.07
199,545
Bb.53
24374
EEO ]
3721
EL
13313
10502
3587
248,060
108 =0
2503
39,50
15418
Bl 34
6E. T
13005
136,53
6 55
13799
233,33
46,05
130,74
25304
141.77
198 10
457 .00
1742
ol T8
217.03
103.61
[0 52
36,95
2855
204.98
2549
HE.03



Wertical X

Vertical IX

Horizomal |
Honzomtal 11
Horizontal 111

Horizontal [

Horizontal %

Horzenial Vi

Horizortal W1I
Horizontal Y110
Horroneal [X

Hesizonml X
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Hamzontal X1

Homzondal X1

Calle Morte

Calle Sur

Calle Transversal

Carmeiera
TOTAL
JARDINERIA
Jardines v espacios libres
Horizomtal IV
Vermcal ¥V
Taal

ﬁuprrﬁn'!
MZI.
4429 31
1955030
433862
1336032
&4 356
2E56. 16
344645
92 66
170L.12
il BA
AGITTIG

28367
L

56.54

7O,
7931

[4% 22
I71.26
22487
I81.57
603,50
/T
2358
[ 1033
3845
4758
.85
[ 5394
[
R R
B55.78
7400
464.61
Th20
16 56
7
18587
113.59
heT AT
TI5.5N)
2328

I3417.58
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PRESUPLESTO
Pavimentaciin

4033654 m2 de calzada
2341758 2 de ncem
127600 m. de bordillo

Bistribucion de agun

TERIO0 m. de conduceion
99 ud. de vabvula de compuerta
9 wd, de valvala de desagiic
10 ud. de ventosn
&7 uel e prgpectn pars vilvulns y
VeTHiGERs
0 ud, de angueds para desagiie
15 ud. de boca de nego
b6 wed de hidrante contra incendios

Alcantarillndo

44000 m. de canalizacion
161 ud. de pozo de regisire
M g, de poeo de hmpia
2129 ud. de sumidero
I ud. de alivisdero de aguas pluviales

Enerpgia eléctrica

[ 17000 m de linea MT subterrinen
BOSE00 m. de comalizacidn BT
164 ud. de arquetn
2 ud. de ceniro de wansformacion

Alumbradis pblics

ARG 100 m. de canalizacidin
326 ud. de punio de e
347 ud, de pmrgusta
5 ud. de cuadre de mands
41 wud, de toma de vera

EEEEE

2 maw e mE B ==

BEREE=

2050 phaes/m
1800 praSmni
275 ptas'm
S

3750 prasm,
24000 pazud.
17300 prasud

GBXS plasid
18000 piaslud

11400 prashod
30000 praslud
SO pimsand

S

4500 prosm,
J0MMF peasad.
54K} praaud,
| 6650 ptas/ud.
7500 ptasfud,

Sauima

850 pas’m.
1200 plasm,
16950 plaslud.
GOAS00 s
S

3000 prastm.
53000 prasid.
TR0 plasid
205000 prasiud
21100 prasid

S

81 600,768 pras
42,151,649 Pras
16,270,199 Prag

141,112,616 Ptas

28436250 Pus
2. 374,000 Prus
155, 700 Mas

48 250 Pus
1,206,000 Pras

102,600 Pras
TS0, 000 Pins
1,440,000 Pras
34,564,804 Pras

28 980,000 Pras
4 8300000 Paus
1,836,000 Plas
3812550 Pros

Q7 300 P1as
39,56, 350 Ptus

6,493 500 Pras
7,269 600 Pras
2,779,800 Ptas
1989 04K} Fltas
18,531,900 Pias

|%,083 ({0 Pras
17,930,000 Pras
2,706 600 Pras
1,025,000 Pros
B45, 100 Pras
41,609,700 Pias
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Hed tedefinics

AT6T00 m, de canalizacidn

Jardineriz

163773 6 m2 de jardines v espacios hibres

Seguridad v sulad

33 ud, de argueta tipe D

78 ud. de argueta tipe H

28 ud. de arqueta tipo M
4 ud. de camara de registro BR

32 ud. de pedesinl de distribucion

1 ud, ibe presupucsto para estudio de

segundad v salud

Planeamicnto v provecto de urbanizacion

TOTAL

Satamanca, Junkn de 1.998

B e

[ 500 phas/m.
34275 pias/ud,
16200 prasad,
54000 sl
S5O0 ptashud
4275 pias/ud.
Sums

1250 pias/m2
KSuma

2812907 praslud.
Sumnm

B.650, 500 Ptas
TEE,325 Prns

[, 263,600 Pras
141,200 Ptag
178,000 Pras
122 500 Pras
11453925 Pras

45 471 T Pras
45,471,700 Pias

2812907 Pms
2.512,207 Pias
A5, DNF Pisis

JRO, 103,898 Mo

Pdo.: Manwdl Sevanc Vlissto.
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