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1. CALIFICACION DEL REGISTRO
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERQ 2 DE SALAMANCA

¢/ Santz Brigida, B
) 7008 - Salemanca
TF. €23 26 91 61

\ Fax 923 27 22 35

VALENTIN BARRIGA RINCON, REGISTRADOR TITULAR DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD NUMERO 2 DE SALAMANCA

resentado en este Registro bajc el asiento nimero 478 del Tomo 445 dei Diario de
Operaciones, el documento que antecade, certificacion expedide el por la Secretaria del
Ayurtamiento de Aldeatejada, Dofia Lucrecia Carrera Moniero, comprsrsivo de la anrobacion
definitiva del Proyecto de Nermalizacion de las Manzanas A-D-T del Sector Ur.3R “El Soto”, se
SUSPENDE su inscripcion, confarme lo siguiente:

No cansta 13 fecha de aprobacidn de! acta de la sesién del Plenc en que se tomé el
acuerdo de aprobacién definitiva del Proyecto (articulo 99 del Regiamento Hipotecario).

Ha de especificarse l1a fecha de publicacién del zcuerdo de aprobacion definitiva del
Proyecto en el Boletin Oficial de la Provincia vy de su netifizacidon a los propietarios vy titulares
de derechos que consten en el Registro de la Propiedad (articulo 7.1 del RD 1093/1997, de 4
de Julio, v 251 de Reglamento de Urbanismo ds Castilla y Ledn).

Las copiss aportadas del propic Proyecto de Nermalizacidn, de las que resultan las
circunstancias relativas a las personas, los derechas y [as fincas & las que afecta el acuerdo,
han de estar debidamente diligenciadas por el Ayuntamiento, a los efectos de acreditar que
san copias del Proyecto aprobadeo.

Respecto a la Unidzd de Normalizacién A, no se Identifica registralmente !a parcela
referanciada como *A-12 Depdeita” en ella incluida {articulc 7.2 da! PD cltada.).

De l2 propia Normalizacién resultan ciertos datos errbneos, come son que la cucta de
urbanizacion de la parcela ELCA no se correspende con la que obra an el Registro, que la suma
de las cuotas de las parcelas de la Unidad A en la parcelz comin ELCA ne es exactamente del
100%, que la sumz totai de edificabilidad de las fincas antes y después de la normaiizacién_ne
sea la misma, e igualmente que la suma de las cuotas de participacién en la urbanizacion total
de! Sector no sca exactamente la misma para & wWnjunte de jas tres unidades de
normalizacion antes y después de ésta (articulo 2@ de [z Ley Hipotecaria y 51 d2 su
Reglamento, y 2.2.¢ y 7.8) de repetido RD).

Salamanca, 8 de Enero de 2.007
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RECURSOES. Contra el presente acuerdo de calificecidn los interasadss podrdn regurrir directamants ante
los juzgados de esta capital en el plazo de dos meses contados de la ratificacidn de la calificacidn, siendo
de aplicacion 1as normas del juicio verbal previstas en los articulos 437 v 55, de la Ley 1/2000 de 7 de
Enero de Enjuiciamiento Civil y, en |3 medida en que le sean aplicables, lgs disposiciones cortenidas en al
articulo 328 de la Lay Hipotecaria.




2. ALEGACIONES A LA CALIFICACION DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD




RICARDO PEREZ RODRiGUEZ-NAVAS, Arquitecto, Autor del Proyecto de
Normalizaciéon del Sector Ur.3R “El Soto” de Aldeatejada, (Salamanca) Unidades de
Normalizacion A-D-T, en relacion con la calificacion del Registro de la Propiedad n° 2

de Salamanca sobre la inscripcién del mencionado Proyecto de Normalizacion,
manifiesta las siguientes ALEGACIONES:

1. Segtn el Estudio de Detalle que sirve de base para el Proyecto de Normalizacién
del que tratamos, la Parcela A-13 Depésito de propiedad municipal, pasa a
denominarse A-23, pero no es objeto de normalizacién, manteniéndose sin
modificacion sus datos registrales, que se identifican en su ficha que se adjunta.

2. La cuota de urbanizacion de la Parcela E.L.C.A. en el Proyecto de
Normalizacion, no puede ser la misma que la que obra en el Registro, porque ha
variado su superficie segin el Estudio de Detalle y por lo tanto su cuota de
participacion en la Urbanizacion total del Sector.

3. En la Parcela A-10 existe un error en su cuota de participaciéon en la parcela
identificada como E.L.C.A. En el Proyecto de Normalizacion figura una cuota
de: 4,4549 % cuando debe figurar 4,5649 % con lo que la suma de las cuotas de
las parcelas de la Unidad A en la parcela comun E.L.C.A. suma 100.

4. La edificabilidad de las fincas es maxima y por lo tanto no puede ser superada,
pero si puede materializarse menor edificabilidad. En el Estudio de Detalle se
transﬁr10 menos edificabilidad de la de derecho. Este derecho era de 9.419,20

m’ y se han transferido 9. 405,65 m*, como asi figura aprobado en el Estudio de
Detalle.

5. Existe un error en la cuota de participacién de la parcela E.L.C.A. en la
urbanizacién total del Sector. En el Proyecto de Normalizacién figura 0,1157 %
cuando debe figurar 0,2584 %. Con ello la suma de las cuotas de participacion
en la urbanizacion total del Sector es la misma para el conjunto de las tres
unidades de normalizacion antes y después de ésta.

6. Se adjuntan fichas modificadas de la Parcela A-10, Parcela A-23. Reservas de
Infraestructuras (Dep6sito) y Parcela Espacios Libres Comunitarios (E.L.C.A.).

Salamanca, 18 de Enero de 2.007
EL ARQUITECTO,
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3. FICHAS MODIFICADAS
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IPARCELA A.10)

Descripcion: Integrada dentro de la Manzana “letra A”, del Poligono Ur.3R “El Soto” de

Aldeatejada, (Salamanca).
Superficie: 330,00 m*
Edificabilidad: 330,00 m? x 0,80 m*/m? = 264,00 m? de edificabilidad

Linderos:
- Norte: Calle Horizontal 7, hoy Luis Cernuda
- Sur: Espacio Libre Comunitario A
- Este: Parcelas A.11., A.12. y A.13
- Oeste: Parcela A.9.

Cuota de Participacion en la Urbanizacion general: 0,3014 %

Cuota de Participacion en la parcela identificada como E.L.C.A.: 4,5649 %

Adjudicatario: COCO LASTRA, S.L.
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|PARCELA A.23. RESERVAS DE INFRAESTRUCTURAS (DEP(’)SITo)l

Descripcion: Integrada dentro de la Manzana “letra A”, del Poligono Ur.3R “El Soto” de

Aldeatejada, (Salamanca).

Uso: Destinada a la ubicacion del depdsito regulador de agua potable.

Superficie: 1000,00 m’

Linderos:
- Norte: Espacio Libre Comunitario A (Manzana A de uso residencial)
- Sur: Calle Horizontal 8, hoy Jorge Guillen.
- Este: Parcela A.22. (Manzana A de uso residencial)

- QOeste: Calle Vertical 1, hoy Federico Garcia Lorca

Registrada en el Registro de la Propiedad de Salamanca:
- Tomo: 3.234
- Libro: 16
- Folio: 137
- Finca: 2.150

- Inscripcién: 1?

Propietario: AYUNTAMIENTO DE ALDEATEJADA
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IPARCELA. ESPACIOS LIBRES COMUNITARIOS (E.L.C.A.)

Parcela destinada a Espacio Libre Comutn de las veintidés parcelas anteriormente descritas
(Parcelas A-1 a A-22), ubicadas en la Manzana “Letra A” y destinadas a la construccion de

viviendas, a las que pertenece en la proporcion asignada a cada una de ellas.

Descripcion: Integrada dentro de la Manzana “letra A”, del Poligono Ur.3R “El Soto” de

Aldeatejada, (Salamanca).

Superficie: 2.026,00 m*

Edificabilidad: 2.026,00 m* x 0,05 m*/m? = 101,30 m? de edificabilidad

Linderos:
- Norte: Parcelas A.7., A.8., A.9., A.10., A.15, y A.l
- Sur: Parcelas A.19., A.20., A.21., A.22, A.16 y A.23
- Este: Parcelas A.13., A.14., A.15., Calle Vertical 2, hoy Miguel de Unamuno y

Parcela A.16
Oeste: Parcelas A.1., A.2., A.3., A4, Calle Vertical 1, hoy Federico Garcia Lorca y
A.23.

Cuota de Participacion en la Urbanizacién general: 0,2584 %

Adjudicatario: COCO LASTRA, S.L.
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4. HOJA DE CALCULO PARA COMPROBACION DE
COEFICIENTES
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ANTES DE LA NORMALIZACION DESPUES DE LA NORMALIZACION
' PARC. IF"REGIS| SUPERF. |EDIFICAB.|cUO. URB.|cuo ELCAll PARC. | SUPERF. | EDIFICAB. CUO. URB.| CUO. ELCA
A1 1788 | 127200] 38160 04293] 102838 MA1 30000] 24000 02740 4,1500
A2 1.789 36100 2888 03249 7,7820[lA2 30000f 24000 02740 4,1500
' A3 1.790 36000] 28000 03150 75458l A3 30000f 24000 02740 4,1500
A4 1.791 34000 27200 03060 7,3302[lA4 30000, 24000 02740 4,1500
A5 1792 33000, 26400 02970 7,1146[flA5 30000f 24000 02740 4,1500
' A6 1.793 95900, 287,70 03237 77533 A6 59200  23680] 02704 4,0946
A7 1794 | 103900 311,70 03507 8,4000 A7 361,00  28880] 03207 4,9938
A8 1.795 971,00 29130 03277 78503 A8 35000f 28000 03197 4,8416
l A9 1.796 32300] 25840 02907 6.9636 1 A9 34000 27200 03106 4,7033
A10 1.797 32300, 25840 02907 69636/ A10 33000f  26400] 03014 4,5649
A11 1.798 32300] 25840 02907 6,9636 A 11 480,00f 38400 (04384 6,6399
' A12 1.799 32300 25840 02907 6,9636 /A 12 30000f  24000] 02740 4,1500
A13Dep. | 2150 | 1.000,00 A13 30000 24000 02740 4,1500
A14 1800 | 100000 30000 03375 8,0847 A 14 30000, 24000 02740 4,1500
ELCA 163700 8185 02214 A15 30000f  24000] 02740 4,1500
. A16 30000] 24000 02740 4,1500
A17 30000 24000 02740 4,1500
A18 48000] 38400 04384 6,6399
l A19 32300  25840| 02951 4,4680
A20 32300f  25840] 02951 4,4680
A21 32300  25840] 02951 4,4680
' A22 32300  25840] 02951 4,4680
A23 Dep. 1.000,00
ELCA 202600  10130] 02584
'TOTALA: 10.551,00 379255| 43960 100,0000 10551,00f 588450  68614] 1000000
D1 1.857 78300 31320] 03524 9,2398
' D2 1.858 500,00, 20000] 02250, 5,9002
D3 1.859 500,00, 20000 02250 5,9002
D4 1.860 50000, 20000 02250 5,9002
l D5 1.861 500,00, 20000 02250 5,9002
D6 1.862 50000 20000 02250 5,9002
D7 1863 | 1.00000] 30000 03375 88504 D7 1.00000f 30000 03425
'DS 1.864 50000 20000 02250 5,9002ffl D8 50000, 20000 02284
D9 1.865 50000 20000 02250 5,9002[ D9 50000 20000 02284
D10 1.866 500,00, 20000] 02250 59002 D10 500,00 20000 02284
D11 1.867 50000 20000 02250 5,900 D11 500,00  20000] 02284
D12 1.868 500,00 20000] 02250 5,9002[D12 50000 20000 02284
D13 1.869 699,00, 27960 03145 8,2486 D13 69900 27960 03192
D14 1.870 57400, 22960 02583 67735/ D14 57400  22960] 02622
D15 1.871 891,00 26730 03007 7,8857 llELP 667300 12495
ELCD 2499000  12495] 01406
TOTAL D: 11.44600] 351465 39540] 100,0000 1144600, 193415] 20659
iT1 2130 880,00, 26400 02970 1 88000] 26400 02970
2 2131 88000, 26400 02970 T2 880,00} 26400 02970
3 2132 880,00 26400 02970 T3 880,00 26400 02970
(T4 2133 880,00 26400 02970
5 2134 880,00 26400 02970
6 2135 880,00 26400 02970 T6 30000] 24000 02740
T7 2136 880,00 26400 02970 T7 30000f 24000 02740
8 2137 880,00 26400/ 02070 T8 105000 31500 03507
ELP 2.750,00
OTAL T: 7.04000f 211200 23760 704000, 158700 17987
|
‘%’TALA,DYT: 29.037,00{ 9.419 10,7260 29.037,00f  9.405, 10,72




