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MODIFICACION D E L A

REVISION DE LAS N.N.S.S. DE CABRERIZOS
AMPLIACION  SUELO URBANO EN EL SECTOR LUR-1
CARRETERA ALDEALENGUA 44. CABRERIZOS.

1.- MEMORIA INFORMATIVA

1.1.- Encargo
1.1.1.- Agentes
1.1.2.- Objeto del encargo
1.2.- Situacién y terrenos afectados por la presente modificacion
1.3.- Metodologia
1.4.- Marco Legal y Normativo
1.5.- Contenido documental de la modificacion. Art. 169 del RUCyL
1.6.- Tramitacion
1.7.- Planeamiento vigente

2.- DOCUMENTOS DE INFORMACION

2.1.- Documentacion catastral

2.2.- Acreditacion de la propiedad de la parcela n° 44 sita en Carretera de Aldealengua
2.3.- Extracto del Plano de Calificacion del suelo de las NNSS de 1.989

2.4.- Fotografias de los terrenos y edificaciones afectados por la modificacion

3.- MEMORIA VINCULANTE

3.1.- Figura de planeamiento adoptada
3.2.- Justificacion de la conveniencia e interés publico de la modificacion
3.2.1.- Justificacion de la conveniencia de la modificacion
3.2.2.- Acreditacion del interés publico de la modificacion
3.3.- Descripcion pormenorizada de la modificacion propuesta
3.3.1.- Ampliacién de suelo urbano del sector I.UR-1
3.4.- Identidad de los propietarios de las fincas afectadas
3.5.- Justificacion del cumplimiento del Art. 58 de la LUCyL y del Art. 173 del RUCyL
3.6.- Justificacion del cumplimiento del Art. 168 del RYCyL
3.7.- Resumen ejecutivo
3.8.- Informe de sostenibilidad econémica
3.9.- Andlisis de la influencia de la modificacion
3.9.1.- Sobre la Ordenacion General del municipio
3.9.2.- Sobre las infraestructuras existentes
3.10.-  Conclusién

4.- PLANOS
4.1.- Planos de informacion

064001  Situacion sobre el plano del Término Municipal (I.2) de las NNSS.

064002  Situacion sobre el plano de Ordenacidon | (Or.3) de las NNSS

0640 03  Situacion sobre el plano de Ordenacion 3 (Or.5) de las NNSS

0640 04  Situacion sobre el plano de Alineaciones, usos Sectores 1.Ur-1 (Or.10)
de las NNSS
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064005  Situacion sobre el plano de Subsanacion de Deficiencias (P2) de la
Modificacion de las NNSS.

064006  Terrenos afectados por la Modificacion de las NNSS.
064007  Dotaciones urbanisticas existentes

4.2 .- Planos de ordenacion

064008  Ordenacion | MODIFICADO

064009  Ordenacion 3 MODIFICADO

0640 10  Alineaciones, Usos, sectores |.UR-1, U.UR-6 MODIFICADO

064011  Subsanacién de Deficiencias (P2) de la Modificacion de las NNSS
MODIFICADO

064012  Parcela urbana industrial resultante
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MODIFICACION D E L A

REVISION DE LAS N.N.S.S. DE CABRERIZOS
AMPLIACION  SUELO URBANO EN EL SECTOR LUR-1
CARRETERA ALDEALENGUA 44. CABRERIZOS.

1.1.- ENCARGO
1.1.1.- Agentes

Se redacta la presente MODIFICACION DE LA REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
CABRERIZOS por encargo de BANCO POPULAR ESPANOL S.A. con CIF A-28000727, y
domicilio a efecto de notificaciones en Calle Tierras de Medina n° 5, 2° B, 47008 Valladolid. La
gestion del encargo se realiza por la mercantil ALISEDA S.G.l., perteneciente al grupo empresarial
del BANCO POPULAR ESPANOL S.A., y con el mismo domicilio.

BANCO POPULAR ESPANOL S.A. es propietario y promotor de la iniciativa de cambiar la
clasificacion urbanistica de la parcela n® 44 de la Carretera Aldealengua, en el término municipal
de Cabrerizos.

El documento es redactado por el arquitecto Mariano V. Cobo Araguzo, al servicio de la sociedad
MODOS ARQUITECTURA INGENIERIA GESTION S.L., e incorporado al Colegio Oficial de
Arquitectos de Ledn como colegiado numero 3.439, en su Delegacion de Palencia.

1.1.2.- Objeto del encargo

Este documento tiene como objetivo general modificar los limites del suelo Urbano definidos por
las Normas Subsidiarias de Cabrerizos en la zona oeste de la localidad, junto al término municipal
de Salamanca.

En esta zona serd también de aplicacion la ordenanza I.UR-1, vigente en las propias Normas
Subsidiarias.

Asi, este objetivo general se concreta en los siguientes objetivos especificos:

1. Cambio de clasificacion de SUELO NO URBANZABLE (hoy RUSTICO) a SUELO

URBANO en parte de la parcela n® 44 y vial colindante, situados en la Carretera

Aldealengua n° 44,

Cesidn del resto de terreno de la parcela n° 44 para viario publico.

3. Consecuencia del cambio anterior, la ampliacion del suelo Urbano Consolidado del
municipio en el sector [.LUR-1.

r

El ambito de actuacion del presente documento estd reflejado en la documentacion gréfica
adjunta.

1.2.- SITUACION Y TERRENOS AFECTADOS POR LA
PRESENTE MODIFICACION

Como se ha sefialado, el &mbito de actuacion objeto del presente documento se refleja en los
planos que se adjuntan.

Los datos de los terrenos afectados por la modificacion son los siguientes:
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CARRETERA ALDEALENGUA 44. CABRERIZOS.

LOCALIZACION SUP.CATAST REFERENCIA uso
RALmM2 CATASTRAL
CARRETERA
ALDEALENGUA n° 986,00 9391301TL7399S0001ZW INDUSTRIAL
44
CARRETERA
ALDEALENGUA 701,00 VIARIO LOCAL

Se indica con relacién a la finca propiedad de BANCO POPULAR, que consta en el titulo de
propiedad, una superficie de la parcela de 1.172 m2. No se dispone de documentacién gréfica al
respecto.

Por otra parte, se ha comprobado “in situ” una superficie de 1.001,86 m2, con el lindero respecto
del eje de la Carretera de Aldealengua, a 6 metros de distancia.

Dada la discrepancia existente en las magnitudes superficiales de la parcela, se opta para este
documento por la superficie comprobada “in situ” de 1.001,86

1.3.- METODOLOGIA

La metodologia en la que se ha basado la elaboracion y redaccion de este documento se
fundamenta en el conocimiento mas completo y fidedigno posible, no sélo del area objeto de la
modificacion, sino del municipio en su conjunto.

De este modo se parte de la planimetria existente, plano parcelario, y se completa con el
necesario trabajo de campo. Con esta informacion de partida se fijan las posiciones y dimensiones
de la zona, sus linderos, las infraestructuras, etc., asi como se realizan consultas con el
Ayuntamiento de Cabrerizos y otros organismos oficiales.
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REVISION DE LAS N.N.S.S. DE CABRERIZOS
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CARRETERA

ALDEALENGUA 44. CABRERIZOS.

1.4.- MARCO LEGAL Y NORMATIVO

Este documento se redacta al amparo de lo dispuesto en el articulo 58 de la LUCyL y en el articulo
169 del RUCYL, en los que se establece que los cambios que se realicen en los instrumentos de
planeamiento general, siempre que no impliquen su revisidn, se consideraran como
modificaciones.

En sentido general, las Normas Subsidiarias de Cabrerizos son el instrumento de ordenacion
integral del municipio que, y de acuerdo con la legislacion antedicha, definen el modelo territorial y
las limitaciones al derecho de propiedad en los usos y aprovechamientos urbanisticos del suelo.
La iniciativa privada y publica para el ejercicio de la actividad urbanistica, y por tanto para la
promocion de modificaciones de los distintos instrumentos de planeamiento es libre, sin mas
limitaciones que las establecidas por las leyes, correspondiendo la aprobacion a las
Administraciones Publicas, en los términos de la LUCyL y del RUCYL.

Este documento no modifica las determinaciones de ordenacién territorial de las NNSS, ni se
altera el modelo de clasificacion y régimen del suelo establecido en el planeamiento vigente. Se
mantienen todas las definiciones y elementos normativos del planeamiento que no aparezcan
como expresamente modificados en este documento.

Por (ltimo, sefialar que es de aplicacion, en su &mbito competencial especifico, la siguiente
relacion no exhaustiva de legislacion y normativa sectorial:

ESATATAL

e REAL DECRETO LEGISLATIVO 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba el
TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y REHABILITACION URBANA.

AUTONOMICO

e LEY 10/1998 DE 5 DE DICIEMBRE DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA
COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEON con sus correcciones y modificaciones posteriores.

e LEY 5/1999 DE 8 DE ABRIL DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON, y sus
modificaciones posteriores.

e LEY 7/2014 de 12 de septiembre, DE MEDIDAS SOBRE REHABILITACION,
REGENERACION 'Y RENOVACION URBANA, Y SOBRE SOSTENIBILIDAD,
COORDINACION Y SIMPLIFICACION EN MATERIA DE URBANISMO.

e DECRETO 6/2016 de 3 de marzo por el que se modifica el REGLAMENTO DE
URBANISMO DE CASTILLA Y LEON para su adaptacion a la Ley 7/2014 de 12 de
septiembre, DE MEDIDAS SOBRE REHABILITACION, REGENERACION Y
RENOVACION URBANA, Y SOBRE SOSTENIBILIDAD, COORDINACION Y
SIMPLIFICACION EN MATERIA DE URBANISMO

e REGLAMENTO DE GESTION URBANISTICA. RD 3288/1978 de 25 de agosto, es sus
articulos 130, 171, 196, 197, 198, 205, 206, 207, 208 y 210, segln la disposicién final
primera del RUCyL

e LEY 10/2008 de 9 de diciembre de CARRETERAS DE CASTILLA Y LEON.

e LEY 12/2002 de 11 de julio de PATRIMONIO CULTURAL DE CASTILLA Y LEON.

MUNICIPAL
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MODIFICACION D E L A

REVISION DE LAS N.N.S.S. DE CABRERIZOS
AMPLIACION SUELO URBANO EN EL SECTOR ILUR-1

CARRETERA

ALDEALENGUA 44. CABRERIZOS.

e REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE CABRERIZOS, aprobadas
definitivamente el 30 de noviembre de 1995

e MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE CABRERIZOS,
aprobada definitivamente el 13 de octubre de 1999

e MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CABRERIZOS,
aprobada definitivamente el 30 de noviembre de 2001

e MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CABRERIZOS,
aprobada definitivamente el 3 de mayo de 2002

e MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CABRERIZOS,
aprobada definitivamente el 1 de abril de 2003

e MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CABRERIZOS,
aprobada definitivamente el 30 de julio de 2009

e MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CABRERIZOS
N° 02/2012, aprobada definitivamente el 21 de marzo de 2013

1.5.- CONTENIDO DOCUMENTAL DE LA MODIFICACION.
ARTICULO 169 DEL RUCYL

Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento general se consideran como
modificacion de dichos instrumentos, salvo cuando impliquen su revisién o cuando se realicen por
otros instrumentos habilitados para ello.

Segln determina el articulo 169 del RUCyL, las modificaciones de los instrumentos de
planeamiento deben limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad,
de entre las previstas en el Reglamento para el instrumento modificado.

A este respecto, se deben incluir los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
determinaciones y en especial los cambios que se introduzcan en las determinaciones vigentes,
incluyendo al menos un documento independiente denominado Memoria Vinculante donde se
expresen y justifiquen dichos cambios, y que haga referencia a los siguientes aspectos:

a) Lajustificacion de la conveniencia de la modificacién, acreditando su interés pablico.

b) La identificacion y justificacion pormenorizada de las determinaciones del instrumento
modificado que se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.

c¢) El andlisis de la influencia de la modificacién sobre el modelo territorial definido en los
instrumentos de ordenacién del territorio vigentes y sobre la ordenacion general vigente.

La aprobacion de las modificaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico debe
ajustarse al procedimiento establecido para la aprobacion de los instrumentos que se modifican.

En aplicacion de las anteriores determinaciones, el presente documento de Modificacién de
Elementos de la Revision de las Normas Subsidiarias Municipales de Cabrerizos, esta constituido
por los siguientes documentos:

Memoria informativa
Documentos de informacion
Memoria vinculante

Planos

R NTIREIRC)
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REVISION DE LAS N.N.S.S. DE CABRERIZOS
AMPLIACION SUELO URBANO EN EL SECTOR ILUR-1

CARRETERA

ALDEALENGUA 44. CABRERIZOS.

Se indica que todos los documentos con caracter no informativo son entera e igualmente
vinculantes. Si se diesen contradicciones entre planos de diferente escala, se estara a lo que
indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si existiesen contradicciones entre la documentacion
grafica y la escrita, prevalecera ésta sobre aquélla y si fuesen contradicciones entre las
mediciones sobre los planos y la realidad, prevalecerd esta Gltima.

1.6.- TRAMITACION

El proceso de tramitacion a seguir por la presente modificacion de elementos de la REVISION DE
LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CABRERIZOS, se recoge en el articulo 149 y
siguientes del Decreto 6/2016 de 3 de marzo por el que se modifica el Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Leén para adaptarlo a la Ley 7/2014 de 12 de septiembre de medidas sobre
Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion Urbana, y sobre Sostenibilidad, Coordinacion y
Simplificacion en Materia de Urbanismo. En sintesis es el siguiente:

1. Debera recabarse por el Ayuntamiento informe de los organismos y administraciones que
tienen competencias sobre alguno de los elementos o infraestructuras afectados por este
proyecto.

2. Aprobacion inicial de la propuesta de modificacion por el Ayuntamiento de la localidad.

3. Sometimiento del expediente a informacidn publica durante un plazo minimo de un mes,
durante el cual podran formularse las alegaciones que se estimen pertinentes.

4. Alavista del resultado del periodo de informacién publica, el Ayuntamiento procedera a la
aprobacion provisional, con las modificaciones que fueran necesarias.

5. Remisién del instrumento de Planeamiento a la Comisién Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo para su aprobacion definitiva.

1.7.- PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento urbanistico vigente en el término de Cabrerizos lo constituyen la REVISION DE
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES, que fueron aprobadas definitivamente por la Comision
Provincial de Urbanismo de la Junta de Castilla y Leén el 30 de noviembre de 1995 y publicado el
acuerdo el 12 de diciembre de 1996.

A instancias del propio Ayuntamiento, se redacté en el afio 2004 una MODIFICACION PUNTUAL
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE CABRERIZO. Aprovechando la redaccion
de esta modificacion, se incluyé una subsanacion de varios errores materiales que tenian las
normas en vigor, en concreto, y con relaciéon al documento que nos ocupa, la enumerada en el
apartado 4-B de la memoria de la modificacion.

El modelo adoptado por las Normas Subsidiarias clasifica el suelo del término municipal en
URBANO, APTO PARA URBANIZAR Y NO URBANIZABLE.

Se define como suelo urbano aquellas areas que estan sefialadas a tales efectos en los Planos de
Ordenacidn, distinguiéndose los siguientes tipos de suelo urbano:

e Casco urbano C. UR

MODOS ARQUITECTURA INGENIERIA GESTION S.L. (aprobacion inicial) pag. 8 de 34
MARIANO V. COBO ARAGUZO arquitecto n° 3.439 COAL



MODIFICACION D E L A
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Ensanche ER

Unifamiliar Urbano U. UR
Industrial I.UR

Parque deportivo P.D.UR
Pargue recreativo P.R.UR

Zonas verdes

Urbano por consolidacion UR. CON

Constituyen el suelo NO URBANIZABLE aquellas areas del territorio municipal que deben ser
preservadas del proceso de desarrollo urbano por sus valores naturales, culturales o productivos,
con medidas de proteccion tendentes a evitar la transformacion degradante del medio fisico y del
destino rustico que lo caracteriza y con medidas de potenciacion y regeneracion para la mejora de

sus condiciones de aprovechamiento integrado.

Como resultado, las Normas Subsidiarias distinguen cinco categorias de SUELO NO

URBANIZABLE:

Proteccidn forestal
Proteccion paisajistica
Proteccion agricola
Parque fluvial

Proteccién infraestructuras

Comun
Afeccion de vias pecuarias

Dotaciones y Equipamiento

Y constituye el SUELO NO URBANIZABLE COMUN el que no esté clasificado con Proteccion,

siendo de aplicacion una serie de parametros segln su uso.
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CARRETERA ALDEALENGUA 44, CABRERIZOS.
]
|

]
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2.1.- Documentacion catastral
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¥  GOBIERNO MINISTERIO

DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

9391301TL 7399S0001ZW H‘

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

DS CARRETERA ALDEALENGUA 44

37003 CABRERIZOS [SALAMANCA]

USO PRINCIPAL

ANO CONSTRUCCION

‘ Industrial

| 1972

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

100,000000 |

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

1777

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

DS CARRETERA ALDEALENGUA 44

CABRERIZOS [SALAMANCA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m2] TIPO DE FINCA
‘ 1.777 ‘ ‘ 986 ‘ ‘ Parcela construida sin division horizontal
Destino Escalera Planta Puerta Superficie m?
ALMACEN 00 01 193
OFICINA 00 01 49
INDUSTRIAL 00 02 357
INDUSTRIAL 01 01 227
INDUSTRIAL 02 01 227
ALMACEN 00 03 120
INDUSTRIAL 01 02 302
INDUSTRIAL 02 02 302

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000

B
4,539,000 F
539, j
3
Q||1
- 28
4,538,950 ,///’//4/////j
P a7
i 279,200 279,250

| |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

279,250 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89 Viernes , 29 de Septiembre de 2017

Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
——— Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras

Limite zona verde
——— Hidrografia
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2.2.- Acreditacion de la propiedad de la parcela n°® 44,
sita en carretera de Aldealengua
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ANTONIO DORAL ALVAREZ

NOTARIO
Teléf. 923 21 85 00 Fax 923 26 83 16
¢/ Toro, 39, 1°
37002 SALAMANCA

DACION EN PAGO
BANCO POPULAR ESPANOL, S.A. y ARTESANIA OREJUDO

NUMERO NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO. -—-===—=—--

D
-
(7))
o
@

En Salamanca, mi residencia, a veintis
mayo de dos mil diecisiete. -~ ——————————————————————
Ante mi, ANTONIO DORAL ALVAREZ, Notario del
Ilustre Colegio de Castilla y Le6n, - —————————————-
COMPARECEN
DE UNA PARTE: -\
DON JOSE HERNANDEZ MORO, mayor de edad,
empleado de banca, con domicilio profesional en
Salamanca, Plaza de 1los Bandos n©® 10, con
D.N.1./N_1.F. ndmero 07864583D. -~ —-—————=——————————
DON SEGUNDO HERNANDEZ CASADO, mayor de edad,
empleado de banca, con domicilio profesional en
Salamanca, Plaza de 1los Bandos n©® 10, con
D.N.I./N.1_F. numero 07866933J. - ——————————————————
DE OTRA PARTE: - - ===
DON FRANCISCO JOSE MATEOS ESTEVEZ, mayor de



edad, abogado, vecino de Salamanca, con domicilio
en ¢/ El Greco, N° 16, 2° Prta.A, C.P. 37004, con
D.N.I./N_I1.F. numero 07870351G. —~-——-——=————————————
INTERVIENEN
A.- Los dos primeros, intervienen en nombre y
representacién, en su calidad de apoderados, de la

Compafita Mercantil Andénima denominada BANCO POPULAR

ESPANOL, S.A., de nacionalidad espafiola y duracioén

indefinida, con C.1.F. namero A-28/000727;
domiciliada en Madrid, Calle Velazquez 34,
constituida en escritura autorizada el 14 de julio
de 1926, por el que fue Notario de Madrid, Don José
Toral y Sagrista; modificado su nombre por el
actual, conforme escritura autorizada por el fue
Notario de Madrid Don José Gastalver Gimeno, el 8
de Marzo de 1.947; adaptados sus Estatutos al
vigente texto de la Ley de Sociedades AnOnimas de
1.989, en escritura autorizada por el Notario de
Madrid Don Francisco Javier Die Lamana el 31 de
Mayo de 1.990, numero 783 de protocolo; inscrita en
el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 137
general, folio 183, hoja numero M-2.715,
inscripcién 1.279. ————————

TITULARIDAD REAL .- Manifiestan los



comparecientes que, en relacién con la obligaciodn
de 1identificaciéon del titular real que impone la
Ley 10/2010 de 28 de abril, su representada es una
entidad financiera domiciliada en la Unidn Europea,
por lo que no es de aplicacién la obligacién de
identificacion de titular real prevista en el art.
4 de la citada Ley. ~————-————
De conformidad con 1o preceptuado en el
articulo 160 apartado f) de la Ley de Sociedades de
Capital, manifiestan 1los representantes de la
Sociedad cesionaria que el valor del activo que se
adquiere por la presente escritura no supera el 25%
del valor de los activos que figuran en el ultimo
balance aprobado de la Sociedad. - --—-——--——-——————-
Ambos son apoderados, mancomunados, de dicho
Banco; y hacen uso para este acto de las facultades
que el Banco les tienen conferidas a ambos, vy
aseguran vigentes en escritura de poder poder
autorizada por el Notario de Madrid Don Ignacio

Ramos Covarrubias, el dia trece de noviembre de dos



mil ocho, con el numero 6.048 de su protocolo e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al
folio 38, del Tomo 26.165 general. Inscripcion 2142
de la hoja M-2715. --—-——————————
Copia auténtica de dicha escritura de poder,
que reputo suficiente, he tenido a la vista, en la
cual aparecen conferidas a favor de las apoderadas
facultades suficientes, a mi juicio, para el

otorgamiento de la presente escritura de dacidn en

Aseguran los representantes de BANCO POPULAR
ESPANOL, S.A. que las facultades que tienen
conferidas no han sido suspendidas, revocadas ni
limitadas y no haber variado la capacidad juridica,
ni el domicilio ni el objeto social de la sociedad
que representan. ——————— - m

B.- DON FRANCISCO JOSE MATEOS ESTEVEZ
interviene en su calidad de Administrador concursal
como representante de la mercantil ARTESANIA

OREJUDO S.L., actualmente en situacion de

liquidacién, domiciliada en Cabrerizos (Salamanca),

Carretera de Aldealengua, km. 2,900, provista de un
Cédigo de ldentificacidén Fiscal numero B37004553. -

Constituida por tiempo indefinido mediante



escritura autorizada por el Notario de Salamanca,
Don Ignacio Saenz de Santa Maria Tinturée, el dia
diecisiete de enero de mil novecientos sesenta y
ocho, <con el numero 255 de su protocolo.
Figura inscrita en el Registro Mercantil de esta
Provincia, al folio 159 del tomo 4 de Sociedades,
inscripcién 12 de la hoja numero SA-79. - —————————-
Sus estatutos han sufrido diversas
modificaciones y adaptaciones, siendo la adaptacion
a la ley de sociedades de responsabilidad limitada,
de 1.995, realizada en virtud de escritura
autorizada por el Notario de Salamanca Don Julio
Rodriguez Garcia, el dia quince de diciembre de mil
novecientos noventa y siete, con el numero 5.542 de
su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Salamanca al folio 188 del libro 51, inscripcion 22
de la hoja SA-1.505. - ————— ===~
En virtud de auto de fecha siete de diciembre
de dos mil once, recaido en autos de procedimiento

de concurso abreviado de acreedores 000053372011,



seguidos en el Juzgado de 12 Instancia n° 4 vy
Mercantil de Salamanca, fue declarada la sociedad
ARTESANIA OREJUDO S.L. en concurso de acreedores. -
En virtud de otro auto del mismo Juzgado, de
fecha veintiséis de noviembre de dos mil doce se
declaré la apertura de la fase de liquidacién de la
sociedad. En dicho auto se declara disuelta la
entidad mercantil ARTESANIA OREJUDO S.L. cesando en
su funcidn sus administradores que seran
sustituidos por la administracién concursal. -----—-
DON FRANCISCO JOSE MATEOS ESTEVEZ me acredita
su nombramiento como administrador concursal de la
entidad, y la consiguiente aceptacion de dichos
cargos, mediante la exhibicidn de la
correspondiente credencial, de la que deduzco
fotocopia cotejada con el original exhibido para su
incorporacién a esta matriz y su reproduccién en
las copias que de la misma se expidan. -—-————————-
En virtud de auto de Tfecha veinticinco de
julio de dos mil trece, dictado por el Juzgado de
Primera Instancia numero cuatro y Mercantil de
Salamanca fue aprobado el plan de liquidacién de la
citada sociedad. - -———-——————————————— - ————

Que con Tfecha doce de julio de dos mil



dieciséis, por parte de BANCO POPULAR ESPANOL, S.A.
se remitié a la administracion concursal oferta
para la adquisicién de la finca registral
1596 del Registro de la Propiedad de Salamanca
nuamero Cinco en los términos que constan en la
misma, de cuya coplia me hacen entrega las partes vy,
dejo unida a la matriz. --—————————————————

Mediante auto de veintinueve de septiembre de
dos mil dieciséis, dictado por el Juzgado de
Primera Instancia numero cuatro y Mercantil de
Salamanca se autoriza a [la administracion
concursal de ARTESANIA OREJUDO S.L. a proceder a
la dacidon en pago de la finca registral 1596 del
Registro de la Propiedad n® cinco de Salamanca, en
las condiciones expuestas en la oferta y, por un
precio de CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE EUROS CON DIECISIETE
CENTIMOS DE EURO (493.477,17 €), segun se deduce de
Testimonio con expresion de firmeza, que tengo a la

vista, que verifico a través de su Cédigo Seguro de



Verificacion y del que deduzco fotocopia que
incorporo a ésta matriz para formar parte
integrante de la misma y transcribir en sus copias
y traslados. ----————-——-——--"—-"-""-"-"
De la documentacion expresada en esta
“intervencion”, que he tenido a la vista, deduzco
yo, el Notario, que ostentan facultades suficientes
y bastantes para el otorgamiento de la presente
escritura de dacion en pago y los actos y negocios
juridicos en ella contenidos. - ————————————————————
Me aseguran los comparecientes la vigencia e
ilimitacién de su representacion y no haber variado
la capacidad juridica de su representada;
igualmente manifiestan dichos sefiores que no han
variado los datos de identificacién, ni el objeto
social, ni el domicilio de la entidad

representada respecto de los antes consignados. --

Yo el notario hago constar expresamente que he
cumplido con la obligacion de identificacion del
titular real que impone la ley 10/2010 de 28 de
abril, en virtud la identificacion del titular real
consta por acta notarial autorizada por mi, el dia

de hoy, con el numero anterior de protocolo. ----—--



Yo, el Notario, considero suficiente |la
intervencion del citado administrador concursal
compareciente para prestar su autorizaciéon vy
conformidad al acto dispositivo de dacidén en pago,
realizado por el Administrador DON FRANCISCO JOSE
MATEOS ESTEVEZ de la mercantil ARTESANIA OREJUDO
S.L. EN LIQUIDACION. —=————— e

Conozco a los dos primeros comparecientes, e
identifico al restante compareciente por su
Documento nacional de i1dentidad exhibido. Resultan
de sus manifestaciones sus datos personales vy
tienen a mi juicio, segun intervienen, capacidad
legal necesaria Yy TfTacultades representativas
suficientes para otorgar la presente escritura de
DACION EN PAGO DE DEUDAS. - - - ————— === ————

EXPONEN:

I.- Que la mercantil ARTESANIA OREJUDO S.L.
EN LIQUIDACION, es dueifla de 1la FINCA que a
continuacion se describe: ------——— -

DESCRIPCION DE LA FINCA.- URBANA: Finca sita en



término de Cabrerizos (Salamanca), al Regato de la
Granja, en la Carretera de Aldealengua, hoy numero
cuarenta y cuatro segun catastro. MIDE: mil ciento
setenta y dos metros cuadrados. LINDA: por el Este
y Norte, con terrenos de herederos de Emilio Garcia
Villa; por el Oeste, con el Regato de la Granja; y
por el Sur, con la Carretera de Aldealengua. Dentro
de su perimetro existe UN EDIFICIO compuesto de DOS
CUERPOS DE NAVE, uno que consta de planta baja
solamente y esta destinado a cuarto de calderas y
almacén, y ocupa una superficie de ciento ochenta y
nueve metros Yy cincuenta y siete decimetros
cuadrados; y el otro cuerpo estd compuesto de
plantas baja, primera y segunda, comunicadas todas
ellas interiormente. La planta baja ocupa una
superficie de quinientos cincuenta metros con
cuarenta y cinco decimetros cuadrados, Yy esta
destinada a sala de exposicion, oficina, almacén y
taller. La planta primera ocupa una superficie de
quinientos cincuenta metros con cuarenta y cinco
decimetros cuadrados, y estad destinada a taller. Y
la planta segunda ocupa una superficie de
quinientos treinta y cuatro metros con ochenta y

siete decimetros cuadrados, y también esta



destinada a taller. Linda por todos los ailres, con
la finca donde se halla enclavada. ---—————-—-—-———-
Inscripcidon.- Inscrita en el Registro de la
Propiedad numero Cinco de Salamanca, al tomo
3226, libro 50, folio 146, finca 1596. - --————-—-—-
VALOR.- CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE EUROS CON DIECISIETE
CENTIMOS DE EURO (493.477,17 €). ——————————————————
TITULO.- La obra nueva de uno de los cuerpos de
la nave fue declarada mediante escritura otorgada
en Salamanca ante el notario DON ANGEL GOMEZ
RODULFO DELGADO el dia treinta de diciembre de dos
mil cuatro, bajo el numero 2518 de protocolo. ---—-
La obra nueva del otro cuerpo de la nave fue
declarada mediante escritura otorgada en Salamanca
ante el notario DON ANGEL GOMEZ RODULFO DELGADO el
dia nueve de enero de dos mil siete, bajo el numero
73 de protocolo. -———— -~
No me exhiben los indicados titulos, por lo que

yo el notario, les hago expresamente las



advertencias del articulo 172 del Reglamento
Notarial, no obstante 1o cual 1iInsisten en su
otorgamiento, liberandome a mi el notario de toda
responsabilidad. ------- - - - - - - - - - - - -
CARGAS.- De la nota registral unida a esta
matriz resultan las siguientes cargas: --—--——-——-———-—
“¢“. HIPOTECA a favor de BANCO CASTILLA, S.A.
para responder de 600.000 Euros de PRINCIPAL;
INTERESES ORDINARIOS, por un importe de 115.500
Euros; INTERESES DE DEMORA, por un importe de
163.500 Euros; 90.000 Euros para COSTAS Y GASTOS;
con un plazo de amortizacion de 180 meses, a contar
desde el 19 de Marzo de 2007 Formalizada en
escritura autorizada en Salamanca por el Notario
Angel Gomez-Rodulfo Delgado el dia 9 de Enero de
2007. Constituida en la inscripcion 142 de fecha 19
de Marzo de 2007.----—--—"""—"——"————————— - ————
ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO LETRA A, que
recae sobre el pleno dominio de esta fTinca, de
fecha veinticinco de octubre de dos mil diez, a
favor de DONA MARIA FRANCISCA POLLO ESCRIBANO, DON
AMADOR SANCHEZ HERNANDEZ, DON CARLOS ALBERTO MARTIN
GARCIA, DONA SUSANA RODRIGUEZ MORENO, DONA TERESA
CORRAL JIMENEZ y DON JUAN ANTONIO ACOSTA DELGADO,



ordenada con fecha siete de octubre de dos mil diez
en el Procedimiento de Ejecucién de Titutos
Judiciales numero 295/2010 -dimanante de los autos
DEM 190/2010- que se instruye en el Juzgado de lo
Social Numero Uno de Salamanca, para responder de
las siguientes cantidades: CIENTO SETENTA Y UN MIL
CINCUENTA EUROS CON CUARENTA Y CINCO CENTIMOS de
PRINCIPAL, mas otros TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTOS
EUROS de INTERESES, GASTOS Y COSTAS
PROVISIONALES.Expedida certificacién de cargas con
fecha veinticinco de octubre de dos mil diez. -—-—-—-

AFECCION: Afecta a la posible revisién por la
autoliquidacion del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
durante el plazo de 5 afios, segun nota al margen de
la 1nsc/anot A, de fecha 25 de Octubre de 2010. ---

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO, a favor de
JUAN ANTONIO ACOSTA DELGADO, sobre la finca de este
numero, seguido en el Juzgado de lo Social numero 2

de Salamanca, Procedimiento de Ejecucién de Titulos



Judiciales 94/2011, en reclamacion de DOS MIL
OCHOCIENTOS SEIS EUROS CON TREINTA Y CINCO CENTIMOS
DE PRINCIPAL, MAS OCHOCIENTOS EUROS de INTERESES Y
COSTAS. Expedida Certificacién de cargas, con fecha
31 de marzo de 2011. - - ——————————————————
ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO LETRA C de
fecha diecinueve de mayo del afio dos mil once,
ordenada por el Secretario del Judicial Don Manuel
J. Martin Madrazo en mandamiento de TfTecha
veintisiete de abril del afio dos mil once para los
autos de demanda numero 325 y de ejecucion de
titulos judiciales numero 229/2010, seguidos a
instancia de Maria Francisca Pollo Escribano,
ISABEL CORRAL JIMENEZ, JUAN ANTONIO ACOSTA DELGADO,
CARLOS  ALBERTO MART IN GARCIA, 1 SABEL MARITA
DOMINGUEZ MARCOS, SUSANA RODRIGUEZ MORENO, JOSE
SANTOS GOMEZ MORENA, JOSE PUERTO PASCUAL, TERESA
CORRAL JIMENEZ, para responder de veinte mil
guinientos seis euros con cincuenta y un céntimos
de principal y de cinco mil novecientos diez euros
de intereses y costas. En la nota al margen de la
misma se ha expedido CERTIFICACION DE CARGAS de
fecha 19 de Mayo de 2.011 .- - - —————-————————————————

AFECCION: Afecta a la posible revisioén por la



autoliquidacion del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
durante el plazo de 5 afios, segun nota al margen de
la Iinsc/anot C, de fecha 19 de Mayo de 2011. --—---

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO LETRA D, que
recae sobre el pleno dominio de la finca inscrita a
favor de la Sociedad "ARTESANIA OREJUDO, S.L.', de
fecha nueve de noviembre de dos mil once, a favor
de la TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL, UR
E 01, ordenada con fecha dieciséis de septiembre de
dos mil once, en el Procedimiento Administrativo de
Apremio seguido con el numero 37-01-10-00104609,
para responder de las siguientes cantidades: DOCE
MIL DIECINUEVE EUROS CON NOVENTA Y SEIS CENTIMOS de
PRINCIPAL, TRES MIL CIENTO CUARENTA Y SEIS EUROS
CON CINCUENTA CENTIMOS de RECARGO, MIL DOSCIENTOS
NOVENTA Y NUEVE EUROS CON CINCUENTA Y TRES CENTIMOS
de INTERESES, de CERO EUROS de COSTAS DEVENGADAS vy
MIL EUROS para COSTAS e INTERESES PRESUPUESTADOS,
esto es, por un TOTAL de DIECISIETE MIL



CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO EUROS CON NOVENTA Y
NUEVE CENTIMOS. Al margen de la anotacidén consta
nota acreditativa de haber sido expedida
certificacion de cargas con fecha nueve de
noviembre de dos mil once.--——————————————————————
AFECCION: Afecta a la posible revisién por la
autoliquidacion del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
durante el plazo de 5 afios, segun nota al margen de
la insc/anot D, de fecha 9 de Noviembre de 2011. --
CONCURSO La Sociedad ARTESANIA OREJUDO, S.L.
con C.1.F. B-37004553, dueiia de la finca de este
nuamero, TFfue declarada en CONCURSO VOLUNTARIO por
Auto dictado el 7 de diciembre de 2011, por Don
Luis Sanz Acosta, Magistrado Juez del Juzgado de
Primera Instancia numero 4 'y Mercantil de
Salamanca, en Procedimiento de Concurso Abreviado
533/2011. En el apartado 3 de la parte dispositiva
de dicho auto se dispuso que "el deudor conservara
las facultades de administracion y disposicion
sobre su patrimonio, quedado sometido el ejercicio
de estas a la intervencién de los administradores
concursales, mediante su autorizacion o]

conformidad™. Se decreta sea tramitado el



procedimiento por las normas del procedimiento
abreviado del articulo 190 de la Ley Concursal. En
el apartado 5 se nombra Administrado Unico del
concurso con las facultades expresadas en el
pronunciamiento anterior al abogado FRANCISCO
MATEOS ESTEVEZ, con N.I.F. 7.870.351-G, constando
su aceptacion mediante Acta de fecha doce de
diciembre de dos mil once, siendo el domicilio de
éste a efectos de notificaciones el de su despacho
profesional en Salamanca, calle |Isabeles, 2
entreplanta. En su virtud, tomo ANOTACION
PREVENTIVA de DECLARACION DE CONCURSO VOLUNTARIO y
ABREVIADO de 1la sociedad ARTESANIA OREJUDO,S.L.,
como consecuencia de haber sido declarada en estado
de concurso. Resulta de mandamiento, expedido por
duplicado por el Secretario del Juzgado de Primera
Instancia numero 4 y Mercantil de Salamanca, Don
Javier Iglesias Martin, con fecha siete de
diciembre de dos mil once, que ha sido presentado a

las trece horas y cincuenta y cinco minutos del



trece de diciembre de dos mil once, asiento 1062
del Diario 59. Salamanca, cuatro de enero de dos
mil doce. Nota numero 2 al margen del asiento E,
del tomo 3.912, 1libro 84, fTolio 47 de fecha
04/01/2012 . - ———————
AFECCION: Afecta a la posible revisién por la
autoliquidacion del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
durante el plazo de 5 afios, segun nota al margen de
la insc/anot E, de fecha 4 de Enero de 2012. -———--
ANOTACION PREVENTIVA DE AMPLIACION EMBARGO
LETRA F, que recae sobre el pleno dominio de esta
finca, de fecha uno de marzo de dos mil doce, a
favor de 1la TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD
SOCIAL, URE 01, ordenada con fecha nueve de febrero
de dos mil once en el procedimiento administrativo
de apremio seguido con el numero 37-01-10-00104609,
para responder de las siguientes cantidades: SIETE
MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS EUROS CON CUARENTA Y
OCHO CENTIMOS de principal, MIL CUATROCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE EUROS CON VEINTINUEVE CENTIMOS de
recargo, DOSCIENTOS EUROS CON SESENTA Y DOS
CENTIMOS de iIntereses, CERO EUROS de costas

devengadas y CERO EUROS para costas e intereses



presupuestados, esto es, por una cantidad TOTAL de
OCHO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y SEIS EUROS CON
TREINTA Y NUEVE CENTIMOS. Al margen de la anotaciodn
consta nota acreditativa de haber sido expedida
certificacion de cargas con fecha uno de marzo de
dos mil doce. ----————-—--——--"—--"-"-"-"-""-""""""-oo

AFECCION: Afecta a la posible revisioén por la
autoliquidacion del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
durante el plazo de 5 afios, segun nota al margen de
la 1nsc/anot F, de fecha 1 de Marzo de 2012. - -—--—-

CONCURSO FASE DE LIQUIDACION ANOTACION
PREVENTIVA DE LA FASE DE LIQUIDACION de la Sociedad
ARTESANIA OREJUDO, S.L. EN LIQUIDACION, con C.I.F.
B-37004553, sequido en el Juzgado de Primera
Instancia numero 4 de Salamanca y Mercantil
Procedimiento Concurso Abreviado 533/2011. Por Auto
dictado en Salamanca, el veintiseis de Noviembre de
dos mil doce, por Dofia Maria Jesus Martin Garcia,

Secretaria del Juzgado de Primera Instancia numero



4 de Salamanca se deja sin efecto la fase de
convenio y se abre la fase de [liquidacion,
convirtiendose en este sentido el contenido de la
Secciéon Quinta. Durante la fase de liquidacioén
quedaran en suspenso las facultades de
administracion y disposicion del concursado sobre
su patrimonio con todos los efectos establecidos en
el titulo 11l de la Ley Concursal. Se declara
disuelta 1la Entidad Artesania Orejudo, S.L.,
cesando en su funcidn sus administradores, que
seran sustituidos por la Administracién Concursal,
sin perjuicio de continuar aquellos en |la
representaciéon de la concursada en el procedimiento
y en los incidentes en los que sea parte. Anotacion
letra G, del tomo 3.912, libro 84, folio 47 de
fecha 31/12/2012. - - - - ——————— -
AFECCION: Afecta a la posible revisién por la
autoliquidacion del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
durante el plazo de 5 afios, segun nota al margen de
la i1nsc/anot G, de Tfecha 31 de Diciembre de
2012,  —mm e
Informacion Registral Previa.- La descripcion

de la finca objeto de esta escritura, su situacion



de cargas, en la forma expresada en los parrafos
anteriores, resulta de las manifestaciones de la
parte cedente, y de nota informativa solicitada por
este despacho, que yo, el Notario dejo unida a esta
matriz para formar parte integrante de la misma y
sera reproducida en las copias que de la presente
se expidan. —————————
Advertencia.- No obstante lo anterior, yo el
Notario advierto a los otorgantes que la situacion
registral existente al tiempo de la presentacién de
esta escritura en el Registro de 0la Propiedad
prevalecera sobre las manifestaciones de la parte
cedente y sobre Qla informacién registral antes
expresada. ———————— =
SOLICITUD DE PRESENTACION EN EL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD. - -~ - - - -
Me requieren para que presente esta escritura
por medios telematicos en el Registro de la
Propiedad. -~ - - - - ===
SITUACION ARRENDATICIA.- Manifiesta la parte



cedente que la finca descrita se encuentra libre de
arrendatarios e inquilinos, ocupantes Yy
precaristas. - -—-—————————————————————
TANTEO Y RETRACTO URBANISTICO.-Manifiesta la
parte cedente que no le consta que la finca objeto
de la presente escritura esté incluida en area de
tanteo y retracto urbanistico.----—--—-——————————————
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS.- Manifiesta la parte
cedente que la Tfinca descrita no pertenece a
ninguna Comunidad de propietarios ni ente de
conservacion. ———————— - m
IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES, TASA DE
BASURAS Y REFERENCIA CATASTRAL.- En cumplimiento de
las vigentes disposiciones en la materia, Yo,
Notarlo: - ——————————— -
- Solicito de la parte cedente la aportacion de
informacién sobre las deudas pendientes por el
Impuesto sobre Bienes Inmuebles asociadas al o a
los que se refiere la presente. Y, en relacidon con
ello me exhibe certificado de deuda tributaria,
copia del cual, obtenida mediante su codigo seguro
de verificaciéon dejo unido a esta matriz. -—-——-—---
Y respecto a las tasas de basura su informaciodn

es la que igualmente resulta de dicha certificacion



antes aludida. -------—-————— - -

Advierto a la parte cesionaria que el o los
inmuebles objeto de los derechos que constituyen el
hecho imponible del Impuesto sobre Bienes Inmuebles
cuya titularidad cambia como consecuencia del acto
O negocio juridico que se iInstrumenta en la
presente quedaran afectos al pago de la totalidad
de la deuda tributaria en régimen de
responsabilidad subsidiaria en los términos
previstos en la Ley General Tributaria. ----—————-—-

- Asimismo, advierto a los IiInteresados que,
excepto en el supuesto de proceder la remisién de
comunicacién por el Notario autorizante por
resultar de lo antes dicho haberse aportado la
referencia catastral, subsiste su obligacién de
presentar declaracién por el Impuesto sobre Bienes
Inmuebles, ante la Gerencia Catastral
correspondiente en el plazo de dos meses desde la
fecha de otorgamiento de esta escritura y de la

responsabilidad en que pueden 1Incurrir caso de



falta de presentacién, realizacion fuera de plazo o
presentacion de declaraciones falsas, incompletas o
inexactas, cuyos actos constituyen infraccion

tributaria simple con la correspondiente sancion de

La parte cesionaria, manifiesta que asumira la
deuda pendiente de pago que por estos tributos y
tasas recae sobre la finca antes descrita. -————-—-

REFERENCIA CATASTRAL.- Es 1la que resulta de
Certificado catastral telematico, obtenido por éste
despacho, a través de procedimiento telematico
seguro, el cual dejo unido a la presente escritura,
en cumplimiento de lo dispuesto en el Real Decreto
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario, y en la Resolucién de 28 de Abril de
2003 de la Direccion General del Catastro y en el
Reglamento de [la organizacion y Régimen del
notariado, aprobado por el Decreto de 2 de junio de
1.944, en su redacciéon dada por el Real Decreto
45/2007 de 19 de enero---—-————————————————————————

Para el caso de existir discrepancia entre las
realidades material y catastral del inmueble

descrito, yo, el Notario conforme establece el



articulo 10 de la Ley precitada, advierto
especialmente a las partes de su deber de colaborar
con el Catastro Inmobiliario suministrandole los
datos, iInformes o antecedentes necesarios para la
correcta gestion de sus cometidos, en especial en
cuanto se hayan apreciado discrepancias, entre la
realidad material del inmueble y su descripcion
catastral y registral.- En tan sentido, les informe
de Qlos procedimientos existentes para subsanar
tales faltas de concordancia, en particular del
procedimiento notarial regulado en el articulo 18.2
de la Ley del Catastro Inmobiliario (en la
redaccion dada al mismo por la Ley 2/2011 de 4 de
marzo, de Economia sostenible.- --—————————————

Esto no obstante, 1las partes declaran no
disponer actualmente de los medios de prueba
idoneos para subsanar las discrepancias existentes
y concordar la descripcion catastral y la realidad
fisica del inmueble, por lo que defieren al momento

en que hayan podido proveerse de ellos, solicitando



entretanto de la Gerencia Catastral correspondiente
y del Registro de la Propiedad competente que den
curso en los Ulibros a su cargo al presente
instrumento con las descripciones que actualmente
figuran en ellos y resultan de los titulos de
propiedad aportados. -—---——-————————————————————————
I1.- Que Banco Popular Espafol, S.A. tiene
reconocido en el seno del concurso de la cedente un
crédito con privilegio especial por importe de
CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS
SETENTA Y SIETE EUROS CON DIECISIETE CENTIMOS DE
EURO  (493.477,17 €), derivado del préstamo
hipotecario numero 0075-5701-046-50818-98, resefado
en el apartado de Cargas. ---——————-—--—-—-—-————————
I11.- Que ambas partes han convenido la dacidn
de la finca descrita en pago de la deuda mencionada

anteriormente, a cuyo efecto, -----——————-————————-

PRIMERO.- Que la entidad ARTESANIA OREJUDO
S.L., debidamente representada en este acto,
transmite a BANCO POPULAR ESPANOL, S.A., que ésta
acepta por medio de sus representantes en este
acto, por su valor dicho, el pleno dominio de la

finca anteriormente descrita registral 1596 del



Registro de la Propiedad numero cinco de Salamanca,
con todos sus accesorios, dependencias,
pertenencias, usos Yy servidumbres que les sean
inherentes y, pese a la informaciéon registral, en
concepto de libres de cargas a excepciéon de la
hipoteca a favor de banco de Castilla, S.A., (hoy,
Banco Popular Espariol, S.A.), libre de
arrendamientos y al corriente en el pago de
canones, arbitrios, contribuciones, iImpuestos vy
gastos de comunidad —a excepcidén de lo resefado en
la parte expositiva-, obligandose dicha la parte
cedente, a levantar, a su costa, las que pudiesen
aparecer. ———————— -

Igualmente la cedente se obliga a entregar al
cesionario toda la documentacidén técnica, legal,
urbanistica y de cualquier otra indole que obre en
su poder en relacion con la finca transmitida. --—-

SEGUNDO.- La presente operacidon se instrumenta
por un importe igual al valor de la finca objeto de

la presente resefiado anteriormente y que asciende a



CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS
SETENTA Y SIETE EUROS CON DIECISIETE CENTIMOS DE
EURO (493.477,17 €), cantidad que se destina a la
cancelacion total del crédito con privilegio
especial que ostenta Banco Popular Espafiol, S.A.,
derivado del préstamo hipotecario numero 0075-5701-
046-50818-98 resefado anteriormente en el apartado
de cargas. -—-————————— -
TERCERO.- En este acto, el cedente hace entrega
de las Illaves de la finca <cedida a |los
representantes del Banco Popular Espanol, S.A_,
quienes las aceptan tomando desde este momento
posesion del inmueble descrito en el expositivo de
esta escritura. -~ ——-——————————————
CUARTO.- La transmision de la finca no supone
un supuesto de sucesion de empresa, ni existen
trabajadores sobre 1los que el cesionario asuma
algun tipo de responsabilidad laboral o de
seguridad social como consecuencia de 1la
transmisiéon. ——————————
Se deja especial constancia por la parte
cedente que en el inmueble objeto de transmisién no
se desarrolla ninguna actividad empresarial ni

existe personal laboral contratado para el



desarrollo de la misma, eximiendo a la cesionaria
de cualquier responsabilidad al respecto.
Igualmente manifiesta la parte cedente que
estan extinguidos con anterioridad a la
transmision todos los contratos de trabajo
relacionados con la actividad que se desarrollaba
en el 1inmueble. Por tanto en ningun caso podréa
considerarse que se producen efectos de sucesion
empresarial que pudieran en su caso llegar a
apreciarse por la transmision del inmueble y, en
consecuencia, que el adquirente, de haberlos, no se
subrogarad en los créditos salariales pendientes de
pago a los trabajadores, en las indemnizaciones por
extincion acordadas, en las obligaciones
tributarias, en las deudas con la Tesoreria General
de la Seguridad Social, en las obligaciones de
Seguridad Social ni cualesquiera otras similares.
Manifiesta la parte cedente que la finca
descrita se encuentra Jlibres de enseres vy

mobiliario y que, en todo caso, aquellos que no



hayan sido retirados se entenderan abandonados y la

parte cesionaria podra disponer libremente de

QUINTO.- El cedente se obliga a la eviccidon y
saneamiento del bien trasmitido conforme a las
normas establecidas en el Codigo Civil para la
compraventa. —-—————————-

SEXTO.- Los gastos notariales, registrales e
Impuestos de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados que se causen por el
otorgamiento de la presente escritura seran
satisfechos por Banco Popular Espafiol, S.A.--—————-

El Impuesto sobre el Valor de los Terrenos
(Plusvalia), asi como cualquier otro gasto,
impuesto o0 arbitrio que se origine por esta
transmision, serdan a cargo de Banco Popular
Espafiol, S A.-.———————————

En relacion con dicho impuesto advierto yo, el
Notario, a la parte transmitente del caréacter
personal y directo a su cargo del mismo y de su
obligacién de presentar ante el Ayuntamiento
correspondiente la declaracion que determine la
Ordenanza Municipal respectiva en el plazo de

treinta dias habiles a contar desde este



otorgamiento. ——————————— -
Yo, el Notario, respecto del Impuesto sobre el
Incremento del Valor de los Terrenos de naturaleza
urbana, advierto expresamente de lo dispuesto en el
articulo 254.5 de la Ley Hipotecaria, modificada
por Ley 16/2012, a cuyo tenor: «5. El Registro de
la Propiedad no practicara la inscripcion
correspondiente de ningun documento que contenga
acto o contrato determinante de las obligaciones
tributarias por el Impuesto sobre el Incremento de
Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, sin que
se acredite previamente haber presentado Ila
autoliquidacién o, en su caso, la declaracioén, del
impuesto, o la comunicacién a que se refiere la
letra b) del apartado 6 del articulo 110 del Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo,
2/2004, de 5 de marzo.»". —————————————————————————
A estos efectos, las partes, y especialmente la

adquirente (sujeto obligado a efectuar la



comunicacion a que se refiere la letra b) del
apartado 6 del articulo 110 del citado Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales) me requieren a mi, el Notario, para que, a
través del entorno SIGNO, y en virtud del Convenio
celebrado entre la Federacion Espafiola de
Municipios y Provincias (FEMP) y el Consejo General
del Notariado (CGN), remita telematicamente al
Servicio de Comunicacion de Plus Valias creado al
efecto, una copia simple de esta escritura, para
obtener asi el correspondiente justificante de la
comunicacion realizada, que, para dejar constancia
del cumplimiento del requerimiento, y a los efectos
del articulo 254.5 de la Ley hipotecaria,
protocolizaré, una vez obtenido, con esta matriz. -
SEPTIMO.- Manifiestan y declaran expresamente
los otorgantes que la entrega del bien inmueble que
se efectua mediante la presente escritura es una
operacion sujeta al IVA a la que le es aplicable la
exencioén renunciable establecida en el articulo 20.
Dos de la Ley 37/1992 de 28 de diciembre. La parte
transmitente renuncia expresamente a la exencion,
sirviendo esta escritura de comunicacion fehaciente

al adquirente, quien asimismo acredita bajo su



responsabilidad que actia con respecto a la
mencionada operacion en su condicion de
empresario/profesional y que tiene derecho a la
deduccion del 1VA soportado por tal adquisicidon. —-
En consecuencia, en la dacién que ahora se
instrumenta se devenga el Impuesto sobre el Valor
Anadido al tipo del veintiuno por ciento sobre la
base del precio del 1i1nmueble transmitido, en su
total cuantia de CIENTO TRES MIL SEISCIENTOS
TREINTA EUROS CON VEINTIUN CENTIMOS DE EURO
(103.630,21 €). En virtud del articulo 84.Uno.2.e)
de la Ley 37/1992 es sujeto pasivo el adquirente
quien queda obligado a la declaracion/ingreso de
dicho 1importe en la Agencia Tributaria. ----—-————-
Se solicita, por tanto, la no sujecidén de la
transmision al concepto de “transmisiones
patrimoniales onerosas” del ITP y AJD, al amparo
del articulo 4°©. Cuatro de la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Anadido. ---

OCTAVO.- La parte cedente confiere en este acto



poder especial amplio y tan bastante como en
derecho se requiera y sea necesario a fTavor del
Banco Popular Espafiol, S.A. para que por medio de
cualquiera de sus representantes o0 apoderados,
pueda formalizar y otorgar cuantos documentos
publicos o privados sean precisos 0 convenientes en
orden a rectificar, subsanar posibles errores u
omisiones materiales que pudieran estimarse
existente en la presente escritura, hasta conseguir
su inscripciéon en el Registro de la Propiedad,
salvando cualquier posible conflicto de intereses o
autocontratacion. - - ——-—-——————————————
NOVENO.- Para cuantas cuestiones se susciten
con motivo de esta escritura, las partes se someten
a los Juzgados y Tribunales de Salamanca,
renunciando a cualquier otro que pudiera
corresponderles. - - - - ———— -
DECIMO.- Las partes acuerdan que los tramites de
gestion de la presente escritura (pago de
impuestos, inscripcién en el Registro, cambio de
Catastro, etc...) debe ser realizada por
HIPOTECARIOS ATACAS, S.L., ~con domicilio en
C/Varela Silvari n°® 9 Bajo. 15002-A CORUNA, y con
CIF B-153599%%1. - --------"-"-"-"""""""""""""""-~-———————



UNDECIMO.- La Administracion Concursal presente
en este acto, reitera que la presente transmision
se ajusta al plan de liquidacién aprobado y al auto
de veintinueve de septiembre de dos mil dieciséis,
mediante el que se autoriza expresamente la
presente operacion y, se compromete: -—-——--———————-

A presentar al Procedimiento Concursal
53372011, seguido en Juzgado de Primera Instancia
niamero 4 y de lo Mercantil de Salamanca, copia
simple del presente instrumento publico para
conocimiento del Tribunal y su integracion en el
expediente conforme al Plan de Liquidacion
aprobado, a solicitar y obtener a la mayor brevedad
los Mandamientos de cancelacidon de la anotacién de
concurso, embargos y del resto de cargas distintas
de la hipoteca del Banco Popular Espafol, S.A. que
obren en los libros del Registro de la Propiedad
sobre la finca objeto de la presente transmisioén, y
de entregar dichos mandamientos a [la parte

adquirente para su tramitacion; asi como, si



resultare necesario o exigible para la inscripcion
de la presente escritura, a gestionar la obtenciodn
de cualquier otro documento judicial de
convalidacion o confirmacion de la presente
transmision; y a solicitar del Juzgado de 1lo
Mercantil en que se tramita el concurso de la
cedente cuantos testimonios, documentos,
subsanaciones, aclaraciones o] rectificaciones
resulten precisos para la inscripcién de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad a
la vista de la calificaciéon verbal o escrita del
Sr./a Registrador/a, asi como a entregarlos a la
parte adquirente para el buen fin de la inscripcion
de la presente transmision, colaborando activamente
con la parte adquirente en todo aquello que fuera
preciso en orden a la inscripcion registral de la
transmision. -~ ———————————

Redactado segun minuta facilitada por la
entidad cesionaria, de 1o que [les advierto
expresamente. ———————————

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Hago a los comparecientes las reservas vy

advertencias legales, especialmente las de caracter

fiscal y registral. En concreto, las comprendidas



en los articulos 52 y 114.2 de la Ley y Reglamento
del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, especialmente les advierto
del plazo de treinta dias héabiles en que Ilos
interesados deberan presentar a liquidacién la
presente escritura, asi como la afeccién de Ilos
bienes al pago del iImpuesto correspondiente y de
las responsabilidades en que iIncurren, caso de no
efectuar la presentacién. lgualmente advierto a las
partes de Ilas consecuencias TfTiscales y de otra
indole derivadas de las declaraciones falsas en
documento publico y en relacion al Impuesto sobre
el Incremento del Valor de 1los Terrenos de
Naturaleza Urbana, del plazo para la presentacion
de la declaracién y de las responsabilidades en que
incurran por el incumplimiento de esta obligacion.
De acuerdo con 1o establecido en 1la Ley
Organica 15/99, los comparecientes quedan
informados y aceptan la incorporacion de sus datos

al protocolo notarial y de copia de sus documentos



de 1dentidad a los TfTicheros automatizados
existentes en la Notaria, que se conservaran con
caracter confidencial, sin perjuicio de las
comunicaciones a las Administraciones Publicas que
estipula la Ley y, en su caso, al Notario que
suceda al actual en la plaza. Su finalidad es
realizar la formalizacién de la presente escritura,
su facturacion y seguimiento posterior y las
funciones propias de 1la actividad notarial. La
identidad y direccion del responsable coincide con
la del Notario autorizante, donde podra ejercitar
sus derechos de acceso, rectificacion, cancelacion
Y OpPOSICION. ——————
Invito a los comparecientes a leer por si esta
escritura y renuncian. La leo yo y la aprueban y
firman. -----—-—-—————
De que el consentimiento ha sido libremente
prestado, de que el otorgamiento se adecua a la
legalidad y a la voluntad debidamente informada de
los intervinientes, asi como de todo lo consignado
en este instrumento publico, extendido en veinte
folios de papel exclusivo para  documentos
notariales, de la serie DA, numeros 2467781 y los

diecinueve siguientes, yo, el Notario, DOY FE. -—--



Siguen las firmas de los comparecientes.- Signado:
Antonio Doral Alvarez .- Rubricado y sellado. -----

Sigue Documentacion Unida
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DEMANDANTE D/fia. ARTESANIA OREJUDO,S.L.
Procurador/a Sr/a. LUCIA MARTINEZ LAMELO
Abogado/a Sr/a. AGUSTIN MARIA MACIAS CASTILLO

TESTIMONTIO

JESUS JAVIER IGLESIAS MARTIN, Letrado de la Administracién de
Justicia, del JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA.N.4 de SALAMANCA,
doy fe y testimonio que en los autos de CONCURSO ABREVIADO
0000533 /2011 constan las resoluciones, FIRMES EN DERECHO, que
literalmente se pasa a transcribir a continuacién:

AUTO

Magistrado-Juez
DON LUIS SANZ ACOSTA.

En SALAMANCA, a siete de diciembre de 2011.

El anterior escrito, junto con el documento acompafiado, modelo
€696 de tasa Jjudicial, presentado por la procuradora SRA.
MARTINEZ LAMELQ, Unase a los autos de su razén.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Por la Procuradora Sra. MARTINEZ LAMELO, en nombre y
representacién de ARTESANIA OREJUDO, S.L., se ha presentado
escrito solicitando la declaracién de concursce de su
representado, acompafiando los documentos expresados en el
articulo 6 de la Ley Concursal (LC).

Fimado por: JESUS JAVIER IOLESIAS
010372017 12:5%
Minarva
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Codigo Sequro de

SEGUNDO.- Se afirma en 1la solicitud que el deudor tiene el
centro de sus intereses principales en Ctra. de Aldealengua,
km. 2,900 de CABRERIZOS (SALAMANCA), C.I.F. nimero B-37004553,
que coincide con el lugar de su domicilio.

TERCERO.~- Se alega también en la solicitud que el deudor se
encuentra en estado de insolvencia actual como se desprende de
la documentacién aportada.

CUARTO.- Se alega que la certeza de los hechos anteriores se
demuestra con los documentos que acompafia: memoria expresiva
de la historia econémica y Jjuridica de la concursada,
inventario de bienes y derecho, relacién de acreedores por
orden alfabético, cuentas anuales de los tres ultimos
ejercicios, relacién de litigios en los que estd incursa la
entidad concursada, memoria de los cambios significativos
operados en su patrimonio.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Este Juzgado es competente territorialmente para
conocer de la solicitud de concurso expresada en los
antecedentes, por tener el deudor su centro de intereses
principales en el territoric de esta circunscripcidén, que
coincide ademas con la de su domicilio (apartado 1 del
articulo 10 de la LC).

SEGUNDO.- El solicitante reune los reguisitos de capacidad
procesal, postulacién y legitimacién exigidos para esta
peticién en los articulos 3 y 184.2 de la LC.

TERCERO.- La solicitud cumple las condiciones y se acompafan
los documentos que se expresan en el articulo 6 de la LC y de
la documentacidén aportada apreciada en su conjunto se
desprende el estado de insolvencia del deudor.

Por lo expuesto, y como seflala el articulo 14 de la LC,
procede dictar auto declarando en concurso a la parte
solicitante. El concurso debe calificarse de voluntarioc por
haber sido instado por el propic deudor, segun dispone el
articulo 22 de la LC. y abreviado, segun dispone el articulo
190 de la LC, en la nueva redaccién dada en virtud del Real
Decreto-Ley 3/2009, de 27 de Marzo.

La nueva redaccidén del articule 190, 1 de la Ley Concursal
establece que el Juez aplicard un procedimiento especialmente
simplificado, denominado ABREVIADO, cuando concurran dos
requisitos: uno subjetivo, que el deudor sea persona fisica o
juridica que, conforme a la Legislacién mercantil este
autorizada a presentar balance abreviado y otre subjetivo que
la estimacién inicial del pasivo no supere los 10.000.000 de
euros.

MIaCZ-nhXOT88x-cCUT-H  Puada verificar este on Justicia.es




Estos dos requisitos concurren en el presente caso, debiendo
sacar las consecuencias procesales oportunas, en la forma que
ADMINISTRACION | S© eXpresa en la Parte Dispositiva de esta resolucién.

DL JUSTICIA
El art. 191.1 y 2 dispone que con caracter general, acordando
el procedimiento abreviado, leos plazos previstos en la Ley
Concursal se reducira&n a la mitad, redondeando al alza si no
es un numero entero salvo aquellos que, por razones especiales
el Juez acuerde mantener para el mejor desarrollo del
procedimiento. En todo caso, el plazo para la presentacién del
informe por la administracién concursal sera de UN MES a
contar desde la aceptacién del cargo, y solo podré
autorizarse una prérroga por el Juez del concurso no superior
a quince dias y la administracidén concursal estaréd integrada
por un unico miembro de entre los previstos en el punto 3° del
apartado 2 del articulo 27, salvo que el Juez, apreciando en
el caso motivos especiales que lo justifiquen resolviera
expresamente lo contrario.

CUARTO.~ Conforme a lo dispuesto en el articulo 40.1 de la LC,
en los casos de concurso voluntario, el deudor, como regla
general, conserva las facultades de administracién y
disposicién de su patrimonio, sometido en su ejercicio a la
intervencién de los administradores del concurso.

QUINTO.- Conforme a lo dispuesto en el articulo 55.2 y 56.1 y
2 de la LC, procede comunicar a los érganos que se indican en
la parte dispositiva la presente declaracién de concurso, a
efectos de la suspensién de las ejecuciones singulares en
tramite, sin perjuicio del tratamiento concursal que
corresponda a los respectivos créditos.

PARTE DISPOSITIVA

1.~ Se declara la competencia territorial de este Juzgado
para conocer del concurso solicitado por la Procuradora Sra.
MARTINEZ LAMELO, en nombre y representacién del deudor
ARTESANIA OREJUDO, S.L.

2.- Se declara en concurso, que tiene caracter de voluntario y
abreviade al deudor ARTESANIA OREJUDO, S.L. y se abre la FASE
COMUN DEL CONCURSO.

3.- El deudor conservara las facultades de administracién y
disposicién sobre su patrimonio, quedando  sometido el
ejercicio de éstas a la intervencién de los administradores
concursales, mediante su autorizacién o conformidad.

4.- Tramitese el presente procedimiento por las normas del
PROCEDIMIENTO ABREVIADO del articulo 190 de la LC, al ser el
deudor persona Jjuridica autorizada a presentar balance
abreviado y ser la estimacién inicial de su pasivo inferior a
10.000.000 de euros.
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5.- Se nombra administrador unico del concurso (art. 191.2 de
1C), con las facultades expresadas en el pronunciamiento
anterior al siguiente:

Al Abogado D. FRANCISCO MATEOS ESTEVEZ.

6.- Llamense a los acreedores del concursado, para que
comuniquen en la forma establecida en el articulo 85 a los
administradores concursales la existencia de sus créditos.

Deberan formular la comunicacién en el plazo de QUINCE DIAS
contados desde la publicacién del anuncio de la declaracidn
del concurso que se publicardn en el Tablén de Anuncios de
este Juzgado y en el Boletin Oficial del Estado, segun la
nueva redaccioén del art. 23 de la Ley Concursal, en virtud del
Real Decreto-Ley 3/2009, de 27 de marzo, en concordancia con
la Disposicién Transitoria Segunda y Disposicidén Final Tercera
de dicho Texto Legal.

La administracién concursal realizara sin demora una
comunicacién individualizada a cada uno de los acreedores.

7.- Anunciese la declaracién del concurso en el Tablén de
Anuncios de este Juzgado y en el Boletin Oficial del Estado,
en el cual se publicard con la mayor urgencia y de forma
gratuita segun la nueva redaccidén del articulo 23.1. de la Ley
Concursal, en virtud del Real Decreto-Ley 3/2009, de 27 de
marzo.

Los anuncios contendran los datos suficientes para identificar
el proceso y la forma de personarse en él.

8.- Inscribase en el Registro Mercantil de Salamanca la
declaracién del concurso con lo acordado respecto de las
facultades de administracién y disposicién del concursado y el
nombre de los administradores.

9.- Andétese preventivamente en el Registro de la Propiedad n°®
5 de Salamanca en el folio correspondiente a cada uno de los
bienes que se indican, lo acordado sobre las facultades de
administracién y disposicién del deudor con expresién de su
fecha y el nombramiento de los administradores.

Descripcién de los bienes:

INMUEBLES:

FINCA con edificio de dos cuerpos de nave sita en Cabrerizos
(Salamanca), en la Carretera de Aldealengua, km. 2,900.

Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 5 de Salamanca, al
Tomo 3226, Libro 50, Folios 139 y 146, Alta 11 y 13.
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Los respectivos despachos se entregaran a la procuradora SRA.

MARTINEZ LAMELO para su diligenciado.

ADMINISTRACION
DE JUSTICIA 10.- Los legitimados conforme a la LC para personarse en el

procedimiento deben hacerlo por medio de Procurador y

asistidos de Letrado.

11.- El deudor tiene el deber de comparecer personalmente ante
este Juzgado de 1* Instancia n° 4 y Mercantil y ante la
Administracién concursal cuantas veces sea requerido y el de
colaborar e informar en todo lo necesario o conveniente para
el interés del concurso.

12.- Foérmense las secciones primera, segunda, tercera y cuarta
del concurso, gue se encabezaran con testimonio de este auto.

13.- Comuniquese al Decanato de los Juzgados de Salamanca,
para que a su vez lo comuniquen a los Juzgados de Primera
Instancia y Juzgados de lo Social de esta Ciudad, la presente

declaracién de concursc interesandc la suspensién de las
ejecuciones gue se encontraren en tramitacién en los érganos
citados, anulando, en su caso, las actuaciones practicadas con
posterioridad a dicha declaracién y comunicando a este Juzgado
haberlo verificado, o , en otro caso, exponiendo las razones
para no hacerlo.

En el oficio remisorio especifiquense, si procede, las
ejecuciones gue se encuentren en tramite,

Notifiquese el auto a las partes personadas. Este auto
producirad de inmediato los efectos previstos en la LC para la
declaracién de concurso.

Notifiquese el auto al FONDO DE GARANTIA SALARIAL al tener
trabajadores la empresa.

Respecto al PRIMER OTROSI DIGO, se tienen por hechas las
manifestaciones que en el mismo se contienen a los efectos
legales oportunos.

MODO DE IMPUGNACION:

1.- Contra la DECLARACION DE CONCURSO cabe, por quien acredite
interés legitimo, RECURSO DE APELACION ante la Audiencia
Provincial, que no tendrd cardcter suspensivo.

El recurso se prepararad por medido de escrito presentado en
este Juzgado en el plazo de CINCO DIAS, contados desde la
ultima publicacién del anuncio de declaracién del concursoc y
limitado a citar la resolucién recurrida.

2.- Contra los DEMAS PRONUNCIAMIENTOS del autoc cabe RECURSO DE
REPOSICION por medio de escrito presentado en este Juzgado, no
obstante lo cual se llevard a efecto lo acordado, en plazo de
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ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

Cédige Seguro de

¢cINco DiAsS, computados, para el deudor desde la notificacién
del auto y para los demds legitimados en la forma expresada en
el apartado anterior, con expresién de la infraccién cometida
a juicio del recurrente, sin cuyos requisitos no se admitiréd a
tramite el recurso (articulos 20.2 y 197 LC y 452 LECn).

Debiéndose constituir en ambos casos el depésito que establece
la D.A. 15* de la L.O.P.J.

Lo acuerda y firma $5.5%. Doy fe.

Firma del Juez Firma del Secretario

ACTA DE ACEPTACION DEL CARGO

DE

ADMINISTRADOR CONCURSAL

En SALAMANCA, a doce de diciembre de mil once.

Ante S.S%, con mi asistencia como Secretario Judicial,
COMPARECE:

D. FRANCISCO JOSE MATEQS ESTEVEZ, D.N.I: 07.870.351-G
PROFESION: ABOGADO
MANIFIESTA EL COMPARECIENTE

8ue le ha sido comunicado el nombramiento de Administrador
nico.

Que no estad incurso en ninguna de las causas de incapacidad,
incompatibilidad o prohibicién para el ejercicio del cargo.

Que ACEPTA el cargo para el que ha sido nombrado.

Que sefiala despacho para el ejercicio del <cargo en la
localidad de Salamanca, dentro del &mbito territorial del
Juzgado, concretamente C/ Isakeles, n°® 2, Entreplanta.

§.8* tiene por aceptado el cargo de administrador del concurso
por el compareciente y acuerda le sea facilitada credencial de
su cargo, asi como que se proceda a notificarle el auto de
declaracién del concurso, en el que se definen las facultades
de los administradores.

Con lo cual se da por finalizada la presente que firma S$.S°%.
con el compareciente y conmigo el Secretario Judicial. Doy fe.
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ADMINISTRACION
DEC JUSTICIA

AUTO
JUEZ QUE LO DICTA : D* MERCEDES CURTO POLO

Lugar : SALAMANCA
Fecha : veinticinco de abril de dos mil doce.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.~ FEn el presente procedimiento concursal se ha
presentado por la administracién concursal el informe, junto
con el inventario de bienes y derechos del deudor y la lista
de acreedores.

La presentacién del informe ha sido comunicada a las partes y
anunciada por edictos, fijados en el tabldén de anuncios del
Juzgado haciendo saber que contra el inventario y la lista de
acreedores podrian presentarse impugnaciones en el plazo de
diez dias computado desde la publicacién del edicto.

Dentro de dicho plazo no se han presentado impugnaciones,
presentando por la administracién concursal los textos
definitivos del informe del inventario de bienes y derechos y
de la lista de acreedores, los cuales han sido puestos de
manifiesto en Secretaria.

SEGUNDO.- En el referido procedimiento concursal, el deudor no
tiene solicitada la liquidacién, ni tampoco ha presentado
antes de finalizar el plazo de comunicacién de créditos,
propuesta anticipada de convenio.

Con posterioridad a dicho momento no se han presentado
propuestas de convenio.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Dispone el articulo 111.1 de la Ley Concursal (LC)
que, cuando el concursado no hubiere solicitado la liquidacién
y no haya sido aprobada o mantenida una propuesta anticipada
de convenio, el Juez, dentro de los quince dias siguientes a
la expiracién del plaze de impugnacién del inventario y de la
lista de acreedores si no se hubiesen presentado impugnaciones
o, de haberse presentado, a la fecha en gque se pongan de
manifiesto en la Secretaria del Juzgado los textos definitivos
de aquellos documentos, dictard auto poniendo fin a la fase
comin del concurso, abriendo la fase de convenioc y ordenando
la formacién de la Seccidn quinta.

SEGUNDO.- En el presente caso, concurren los supuestos
expuestos, por cuanto no se ha solicitado la liquidacién por
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el concursadoe ni ha sido presentada o mantenida una propuesta
anticipada de convenio, por lo gque, como dice el precepto,
procede declarar finalizada la fase comiun del procedimiento

ADMINISTRACION . - o
DE JUSTICIA concursal y abrir la fase de convenio formando la Seccion

quinta.

TERCERO.- Dispone también el apartado 2 del articulo 111 que
el mismo auto ordenara convocar Junta de acreedores de acuerdo
con lo establecido en el articulo 23 de la LC, es decir, con
la misma publicidad que la declaracién del concurso, fijando
dia, hora y lugar de la reunién. Y conforme al articulo 24 LC
sera objeto de inscripcién en el Registro Mercantil el auto
de apertura de la fase de convenio.

Asi mismo, seriala el precepto el plazo gque debe mediar entre
la convocatoria y la celebracién de la Junta, que es diferente
segin se hayan presentado hasta ese momento o no propuestas de
convenio, es méas amplio en el segundo caso para dar lugar a
que se puedan presentar y tramitar las propuestas con
anterioridad a la celebracién de la Junta.

En este procedimiento concursal no se ha presentado propuesta,
como se ha expuesto en los antecedentes, por lo que la fecha
de celebracién de la Junta se seflala en funcién de esta
circunstancia.

PARTE DISPOSITIVA

1.- BSe declara finalizada 1la fase comin del presente
procedimiento concursal, del concursado ARTESANIA OREJUDO,
S.L.

2.- SE ABRE LA FASE DE CONVENIO gque se encabezard con
testimonio de esta resclucién y del auto de declaracién de
concurso, formandose la Seccidén quinta.

3.- Se convoca Junta de acreedores que se celebrard el dia
12 DE SEPTIEMBRE DE 2012 A LAS 12:00 HORAS, en la Sala de
Vistas n° 3, sita en la planta soétano, Edificioc Juzgados,
Plaza Colon s/n.

La Junta serd presidida por el Administrador Concursal DON
FRANCISCO MATEOS ESTEVEZ, al amparo de lo dispuesto en el art.
116.2 de la Ley Concursal.

4.- Hasta cuarenta dias antes del seflalado para la celebracién
de la Junta el deudor o los acreedores cuyos créditos superen,
conjunta o individualmente, una quinta parte del total del
pasivo resultante de la lista definitiva, podrédn presentar
propuestas de convenio.

5.- Los acreedores que 1o deseen pueden adherirse a la/s
propuesta/s de convenio que se presenten en los términos
previstos en el articulec 115.3 de la LC.
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6.- Notifiquese este auto al concursado a la administracién
ADMINISTRACION | Concursal y a las partes personadas.

DEJUSTICIA
7.~ Anunciese la celebracién de la Junta por medio de edictos
que se fijaradn en el tablén de anuncios del Juzgado y en el
Registro Mercantil de Salamanca, librdndose a tal fin
mandamiento por duplicado a dicho Registro, con entrega del
despacho a la procuradora SRA. MARTINEZ LAMELO para que cuide
de su diligenciado.

Contra este auto cabe recurso de apelacién y tendrd la
consideracidn de apelacidn mds prdxima a los solos efectos de
reproducir las cuestiones planteadas en los recursos de
reposicidén o incidentes concursales durante la fase comun a
que se refiere el articulo 197.4 de la Ley Concursal. Deberd
interponerse en el plazo de veinte dias desde la notificacidn,
y constituir el depdsito que establece la D.A. 15% de la LOPJ.

Lo acuerda y firma S$.5%. Doy fe.

LA MAGISTRADA-JUEZ EL SECRETARIO

AUTDO
JUEZ QUE LO DICTA : D* MARIA JESUS MARTIN GARCIA

Lugar : SALAMANCA
Fecha : veintiséis de noviembre de dos mil doce

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- En el presente procedimiento concursal de la entidad
concursada ARTESANIA OREJUDO, S.L., por auto de fecha 25 de
abril de 2012 se declardé finalizada 1la fase comun del
procedimiento, abriéndose la fase de convenio, form&ndose la
Seccién quinta.

La misma resolucién convocd a Junta de acreedores, sefialdndose
para su celebracién el dia 12 de septiembre de 2012, la cual
se pospuso para su celebracién el dia 14 de noviembre de 2012.
La misma convocatoria resolvié que, hasta cuarenta dias antes
de la celebracién de la Junta, tanto el deudor, como los
acreedores con mayoria suficiente podian presentar propuestas
de convenio.

SEGUNDO.- Presentada propuesta de convenio por el concursado,

no se ha procedido a aceptar la misma al no haberse podido

constituir validamente la junta por falta de qudérum.
FUNDAMENTOS DE DERECHO
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PRIMERO.- Establece el articulo 143.1.2° de la Ley Concursal

ADMINISTRACION e+ . 3 > &
DE JUSTICIA que, procederd de oficio la apertura de la fase de liquidacién

en el caso de no haberse aceptado en Jjunta de acreedores
ninguna propuesta de convenio.

SEGUNDO.-  Como esto es lo sucedido en el presente
procedimiento concursal, al no haberse podido constituir
validamente la junta por falta de qudrum, procede dejar sin
efecto la fase de convenio anteriormente acordada y abrir la
de liquidacién convirtiendo en este sentido el contenido de la
secciédn quinta.

TERCERO.- Abierta 1la fase de liquidacién procede actuar
conforme a lo dispuesto en los articulo 144 y siguientes de 1la
propia LC, en los términos que se expresan en la parte
dispositiva.

PARTE DISPOSITIVA

1.- En el presente procedimiento concursal de la entidad
concursada ARTESANIA OREJUDO S.L., se deja sin efecto la fase
de convenio acordada por auto de 25-04-12 y SE ABRE LA FASE DE
LIQUIDACION, convirtiéndose en este sentido el contenido de la
Seccidén Quinta.

2.- Durante la fase de liquidacién quedaran en suspenso las
facultades de administracién y disposicién del concursado
sobre su patrimonio con todos los efectos establecidos en el
Titulo III de la LC.

3.- Se declara disuelta la entidad ARTESANIA OREJUDO, S.L.,
cesando en su funcién sus administradores, que seran
sustituidos por la administracién concursal, sin perjuicio de
continuar aquéllos en la representacidn de la concursada en el
procedimiento y en los incidentes en los que sea parte.

4.~ Anunciese por edictos la apertura de la fase de
ligquidacién que se fijar4 en el tablén de anuncios del Juzgado
y se publicar& en el Boletin Oficial del Estado, remitiéndose
telematicamente { Art. 23.1 LC).

5.~ Inscribase, asimismo, en los Registros correspondientes la
apertura de la fase de liquidacién, y la suspensidén de las
facultades de administracién y disposicién del concursado
sobre su patrimenio con todos los efectos establecidos en el
titulo III de la LC, libréndose el oportuno mandamiento al
Registro Mercantil de Salamanca, que a su vez, conforme a lo
dispuesto en el art. 323.2 RRM, remitird la oportuna
certificacién al Registro de la Propiedad n® 5 de Salamanca, a
fin de que se practiquen los correspondientes asientos sobre
los bienes propiedad de la concursada.
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Los respectivos despachos se entregaradn a la procuradora SRA.

MARTINEZ LAMELO para su diligenciado, quien deberd remitirlos

abmivistracion | d€ _inmediato a los medios de publicidad correspondientes (Art.
DE JUSTICIA 23.3, parrafo segundo).

6.- En el plazo de QUINCE DIAS, computados desde 1la
notificacién de esta resolucién, la administracién concursal
presentard un plan para la realizacién del 1los bienes y
derechos integrados en la masa activa del concursado, conforme
a lo dispuesto en el articulo 148 de la LC.

MODO DE IMPUGNACION: mediante recurso de REPOSICION ante este
Juzgado, no obstante lo cual, se llevard a efecto lo acordado.
El recurso deberd interponerse por escrito en el plazo de
CINCO DIAS habiles contados desde el siguiente de la
notificacién, con expresién de la infraccién cometida a juicio
del recurrente, sin cuyos requisitos no se admitira el recurso
(articulos 197.2 de la LC y 451, 452 de la LECn), debiendo
constituirse el depésito de 25 € en la Cuenta de
Consignaciones de este Juzgado al amparc de lo dispuesto en la
Disposicién Adicional Decimoquinta de la Ley Organica del
Poder Judicial.

Lo acuerda y firma S.5°. Doy fe.

LA MAGISTRADA-JUEZ EL SECRETARIO

AUTO

JUEZ QUE LO DICTA : D. ANTONTIO FRANCISCO MATEO SANTOS
Lugar : SALAMANCA
Facha : veinticinco de julio de dos mil trece

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- En la seccidén quinta del presente procedimiento
concursal del concursado ARTESANIA OREJUDO, sS.L., se ha
presentade por la administracién del concurso el Plan de
liquidacién de los bienes y derechos del deudor.

SEGUNDO.- Dicho plan ha sido puesto de manifiesto en la
Secretaria del Juzgado y ha sido anunciado en el tablén de
anuncios del Juzgado, haciendo saber que el deudor y los
acreedores en el plazo de guince dias desde que se puso de
manifiesto el Plan, podian formular observaciones y
modificaciones al mismo.

TERCERO.~ Dentro de dicho plazo se han presentado las
siguientes: por la entidad BANCO POPULAR ESPANOL, S.A. y en su
nombre y representacién el procurador SR. GOMEZ CASTANO, en
los términos que constan en el escrito presentado.
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CUARTO.- Se ha interesado de la administracién concursal
informe scbre las observaciones/modificaciones formuladas, que
ha sido emitido en los términos que cbran en autos.

ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Dispone el articulo 148.2 de la Ley Concursal (LC)
que, transcurrido el plazo para formular observaciones o
modificaciones del plan de liguidacién presentado por la
administracién concursal, el Juez, segun estime conveniente
para el interés del concurso, resclveri4d mediante auto aprobar
el plan en los términos en que hubiera sido presentado,
introducir en ¢él modificaciones o acordar la liquidacién
conforme a las reglas legales supletorias.

SEGUNDO.- En la presente seccién quinta de liquidacién por el
Banco Popular Espafiol, S.A. solicita modificar las condiciones
propuestas para la venta directa respecto de los bienes
inmuebles con crédito privilegiado en los términos
interesados. Siendo entendida dicha observacién en beneficioc
del concurso y de los acreedores de la entidad concursada que
tienen garantizados su crédito con bienes inmuebles, procede
aprobar el plan de liquidacién introduciendo la modificacidén
efectuada por dicha entidad bancaria, en el sentido de incluir
en el apartado relativo a la Realizacién del Inmovilizado
Inmaterial y Material antes del ultimo pérrafo de dicho
apartado, en la péagina 36 del plan de liquidacién, el
siguiente parrafo: “Serd necesario, en cualquiera de los casos
de venta directa, el consentimiento previo de los acreedores
privilegiados, que tienen garantizado su crédito con hipoteca
sobre los bienes inmuebles de la concursada, salvo si se vende
por encima del valor hipotecado, de forma que con el dinero
obtenido por la venta se procederd a abonar en primer lugar
el principal adecuado y a continuacién los intereses hasta
donde lleguen y el sobrante, de existir, a la masa”.

TERCERO.- El articulo 167.1 de la Ley Concursal dispone que la
formacién de la seccién sexta se ordenard en la misma
resolucién por la que se apruebe el plan de liquidacién y
dicha seccién se encabezarad con testimonio de la resolucién
judicial y se incorporaran a ella testimonios de la solicitud
de declaracién de concurso, la documentacién aportada por el
deudor, el auto de declaracién de concurso y el informe de la
administracién.

PARTE DISPOSITIVA

Se aprueba el plan de liquidacién presentado por la
administracién concursal incluyendo en el mismo, en el
apartado relativo a la Realizacién del Inmovilizado Inmaterial
y Material antes del Gltimo parrafo de dicho apartado, en la
pagina 36 del plan de liquidacién, el siguiente parrafo: “Serd
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necesario, en cualquiera de los casos de venta directa, el
consentimiento previo de los acreedores privilegiados, que
mgﬁgmgﬂw ?ienen garantizados su crédito con hipoteca sobre los bienes

A inmuebles de la concursada, salvo si se vende por encima del
valor hipotecado, de forma que con el dinero obtenido por la
venta se procederd a abonar en primer lugar el principal
adecuado y a continuacidén los intereses hasta donde lleguen y
el sobrante, de existir, a la masa”.

Inscribase en el Registro Mercantil de Salamanca la aprobacién
del Plan de Liquidacién y 1la formacién de la pieza de
calificacién, Llibrédndose el correspondiente mandamiento, que
serd entregado a la procuradora SRA. MARTINEZ LAMELO para que
cuide de su diligenciado.

Férmese la Seccién sexta de calificacién del concurso, que se
encabezard con testimonio de la resolucién judicial y se
incorporardn a ella testimonios de la solicitud de declaracién
de concurso, la documentacién aportada por el deudor, el auto
de declaracidén de concurso y el informe de la administracién,

Anunciese por edictos la apertura de la seccién de
calificacién, que se fijaran en el tablén de anuncios del
Juzgado, a los efectos previstos en el articulo 168 de la Ley
Concursal.

MODO DE IMPUGNACION: mediante recurso de APELACION ante la
Ilustrisima Audiencia Provincial de Salamanca, que habrd de
INTERPONERSE EN EL PLAZO VEINTE DIAS CONTADOS DESDE EL Dia
SIGUIENTE A LA NOTIFICACION (articulo 148.2 de la ley
Concursal y 458 LEC), debiendo constituir el depdsito que
establece la D.A. 15% de la LOPJ.

Lo acuerda y firma S.S®. Doy fe.

EL MAGISTRADO-JUEZ LA SECRETARIA

AUTO

Magistrada-Juez
D® MARIA JESUS MARTIN GARCIA

En SALAMANCA, a 29 de septiembre de 2016.

ANTECEDENTES DE HECHO
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ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

Codigo Seguro de

PRIMERO.- En el presente procedimiento concursal por la
ADMINISTRACION  CONCURSAL, se ha solicitado autorizacién
judicial para la dacién en pago de la Finca Registral 1596 del
Registro de la Propiedad n°5 de Salamanca, propiedad de la
concursada ARTESANIA OREJUDO, S.L., a favor de BANCO POPULAR
ESPANOL, $.A, por el precio del crédito hipotecarioc que la
misma garantiza de 493.477,17 euros.

Las condiciones de a dacién son las siguientes:
1.- La adquisicién se realizard por el importe indicado, que

se aplicard al rembolso del crédito hipotecario garantizade
por la finca.

2.- La dacién se verificard en concepto de libre de ocupantes
y de arrendamientos.
3.- los gastos notariales, registrales, tributos vy de

tramitacién, causados en el otorgamiento de la escritura de
dacién, seran por cuenta de Banco Popular Espafiol, SA, asi
como los impuestos sobre bienes inmuebles y tasas pendientes y
el impuesto sobre el incremento de valor de los bienes de la
naturaleza urbana (plusvalia)

4.~ Se entregaran al adquirente, a solicitud de la
Administracién concursal, los oportunos mandamientos
judiciales de cancelacién de las cargas que pudieran estar
anotadas e inscritas, tanto con anterioridad al concurso como
después.

SEGUNDO.- De dicha solicitud se ha dado traslado por CINCO
DIAS a las demds partes personadas para que pudieran alegar lo
que estimaran pertinente. Transcurrido dicho plazo no se ha
presentado ninguna alegacién al respecto.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Establece el articulo 188 de la Ley Concursal que en
los cascs en que la Ley establezca la necesidad de obtener la
autorizacién judicial o los administradores concursales lo
consideren conveniente, la sclicitud se formalizarad por
escrito y se dara traslado a las partes que deban ser oidas
sobre su objeto, trdmite que se ha cumplido en el presente
caso.

SEGUNDO.- A su vez, el parrafo 4° del articule 155, redactado
por la Ley 38/2011, de 10 de octubre, de reforma de la Ley
Concursal, dispone que la realizacidén en cualquier estado del
concurso de los bienes y derechos afectos a créditos con
privilegio especial se hard en subasta, salvo que, a solicitud
de la Administracién Concursal o del acreedor con privilegio
especial dentro del convenio, el Jjuez autorice la venta
directa o la cesién en pago o© para el pagoe al acreedor
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privilegiado o a la persona que él designe, siempre que con
ello quede completamente satisfecho el privilegio especial, o,
ADMINISTRACION | €D SU caso, quede el resto del crédito reconccido dentro del

DE JUSTICIA concurso  con la calificacién que corresponda. Si la
realizacién se efectla fuera del convenio, el oferente debera
satisfacer un precio superior al minimo que se hubiese pactado
y con pago al contado, salvo que el concursado y el acreedor
con privilegio especial manifestasen de forma expresa la
aceptacién por un precio inferior, siempre y cuando dichas
realizaciones se efectUen a valor de mercado seguin tasacién
oficial actualizada por entidad homologada para el caso de
bienes inmuebles y valoracién por entidad especializada para
bienes muebles. La autorizacién judicial Y sus condiciones se
anunciaran con la misma publicidad que corresponda a la
subasta del bien y derecho afecto y si dentro de los diez dias
siguientes al ultimo de los anuncios se presentare mejor
postor, el juez abrirad licitacién entre todos los oferentes y
acorarad la fianza que hayan de prestar.

TERCERO.- Procede autorizar la enajenacién pedida al amparo de
lo dispuesto en el articulo 155 LC ya que, el bien no se
encuentra afecto a la actividad empresarial ni necesario para
la continuidad de la misma y queda completamente satisfecho el
crédito con privilegio especial. Sin embargo, la autorizacién
deber realizarse con las condiciones y con la publicidad que
exige el articulo 155.4 I1C.

PARTE DISPOSITIVA

Se concede a la ADMINISTRACION CONCURSAL la autorizacién
judicial para la DACION EN PAGO de la siguiente finca
propiedad de la concursada ARTESANIA OREJUDO, S.L. concursado
en el procedimiento n°® 533/11 de este Juzgado, afectas a
crédito con privilegio especial:

Finca Registral 1596 del Registro de la Propiedad n°5 de
Salamanca

La venta se realizard a favor del BANCO POPULAR ESPANOL, S.A.,
por importe total de 493.477,17 euros o a cualquier otro
comprador que mejore la anterior oferta, en el plazo de DIEZ
DIAS desde que se publique el edicto informando de esta
autorizacién en el Tablén de Anuncios de este Juzgado.

Transcurrido dicho plazo, facilitese al solicitante testimonio
de esta resolucién para hacerla valer donde proceda.

Lo anterior es sin perjuicio del derecho a las partes a
plantear la cuestién a través del incidente concursal (art.
188 L.C.)

Contra esta resolucidén no cabe més recurso que el de
reposicién que se presentard ante este Juzgado, no obstante lo
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cual, se llevard a efecto lo acordado. Deberd interponerse en
el plazo de cincc dias desde la notificacién, y constituir el
depdsito que establece la D.A. 153% de la LOPJ.

ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

Lo acuerda y firma S.8°. Doy fe.

LA MAGISTRADA-JUEZ EL SECRETARIO

Lo anteriormente transcrito concuerda bien y fielmente con su
original al que me remito, extendiéndose el presente en
SALAMANCA, a veintinuaeve de marzo de dos mil diecisiete.

EL/LA LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA,

Codigo Seguro de Verificacion E04769402-MI:faCZ-nhXO-r88x-cCUT-H  Puede verificar este en justicla.es




ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA.N.4 DE SALAMANCA

PLAZA COLCN S/N° -2* PLANTA- CP 37001
923-284690
923-264691

6360A0

N.I.G.: 37274 42 1 2011 0010079

Procedimiento: CONCURSO ABREVIADO 0000533 /2011
Sobre OTRAS MATERTAS

De D/fia. ARTESANIA CREJUDO,S.L.

Procurador/a Sr/a. LUCIA MARTINEZ LAMELO

Abogado/a Sr/a. AGUSTIN MACIAS CASTILLO

Contra D/fia.

Procurador/a Sr/a.

Abogado/a Sr/a.

CREDENCIAL DE ADMINISTRACION CONCURSAL

D. JAVIER IGLESIAS MARTIN, SECRETARIO DEL JUZGADO DE 12
INSTANCIA NUMERO CUATRO Y MERCANTIL DE SALAMANCA DOY FE:

Que en el procedimiento concursal n® 533/2011, referente al
deudor ARTESANIA OREJUDO, S.L.“ titular del C.I.F. B-37004553,
ha sido nombrado Administrador Unico del concurso a:

D. FRANCISCO MATEOS ESTEVEZ. Abogado.

Las facultades de la administracién son las de INTERVENCION,
autorizande o dando su conformidad a los actos de disposicién
y administracién del deudor, respecto de su patrimonio.

Y para gque conste y los interesados-puedan hacer valer su
condicién de administrador concursal donde estimen necesario,
extiendo la presente credencial, en SA CA, a doce de
diciembre de dos mil once. /
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12 de Julio de 2016

ADMINISTRACION CONCURSAL del concurso

de ARTESANIA OREJUDO S.1.

Juzgado de 12 Instancia y Mercantil n? 4 de Salamanca
Concurso ntim. 533/2011

Muy sefiores nuestros:

Les damos traslado formal de nuestra oferta de DACION EN PAGO de la finca que a
continuacién se describe, que se halla hipotecada en garantia de créditos reconocidos,
con privilegio especial hipotecario a favor de BANCO POPULAR ESPANOL, SA en el
informe Definitivo de fa Administracion Concursal.

Es detalle de la oferta por las fincas es la siguiente:

FINCA REGISTRO

1596 Registro de la Propiedad n? 5 de Salamanca

Las condiciones serian las siguientes:

La adquisicion se realizaria por el precio de 493.477,17 EUROS que se aplicara
al reembolso de! crédito hipotecario garantizado por la finca cuya adquisicién
se oferta.

La presente oferta de DACION, bajo las citadas condiciones, debe considerarse
unitariamente bajo la totalidad de los términos contenidos en la misma, los
cuales deberan ser expresamente aceptados por la Administracién concursal.

La DACION se verificara en concepto de libre de ocupantes y de arrendatarios.

Conforme al articulo 1462 del Codigo Civit la entrega de la finca objeto de la
DACION se produce en el mismo momento del otorgamiento de la escritura

publica.

Los gastos notariales, registrales, tributos, y de tramitacién, causados por el
ctorgamiento de |a escritura de dacién, serdn por cuenta de BANCO POPULAR
ESPANOL, SA, asi como los impuestos sobre bienes inmuebles y tasas
pendientes y el impuesto sobre el incremento de valor de los bienes de la
naturaleza urbana (plusvalia).

La Administracién concursal vendra comprometida a solicitar, obtener y
entregar al adquirente, los oportunos mandamientos judiciales de cancelacion

Banco Popular Espafiol,S.A, Domiciiio Social: Veldaquez,34, esquina a Goya 35,Madrid.Reg.Mec de Madrid: T 174,F 44,
H 5458, Inscrip.12 NIF A-28000727
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de las cargas que pudieran estar anctadas e inscritas, tanto con anterioridad al
concurso comao después.

7. En caso de haberse formalizado sobre la Finca que seria objeto de adquisicién,
cualquier acuerdo privado de compromiso, promesa, arras o compraventa a
favor de terceros, la Administracién concursal deberd resolverlo previamente,
justificdndole a la adquiriente fa resolucién antes del otorgamiento.

8. la presente oferta queda sometida a la condicién de que se obtenga la
correspondiente autorizacidn judicial y pueda formalizarse la escritura publica
bajo las condiciones expuestas, por todo, antes del 25 de Septiembre 2016 y
hasta el momento en que quedaran otorgados los documentos definitivos
necesarios para su-formalizacidn. Por lo tanto, la presente oferta permanecera
en vigor hasta el dia 25 de Septiembre 2016, fecha en la cual perdera toda su
eficacia.

9. La presente oferta estd condicionada a la previa conformidad, por parte del
oferente y a su satisfaccién, de la documentacién relativa a la Finca que en la
misma se describe,

Atentamente.

BANFO POPULAR ESPANOL, S.A.

Banco Popuiar Espafiol,S.A, Domicilio Social: Velé}quez,34, esquina a Goya 35,Madrid.Reg.Mec de Madrid: T 174,F 44,
H 5458, Inscrip.12 NIF A-28000727




23/05 2017 MAR 13:53 FAX 923 267391 REGISTRO PROPIEDAD NS @oo1/006

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SALAMANCA N° 5§
C/SANTA BRIGIDA 6 (Salamanca)
TIf: 923 27-24-36 y Fax: 923 26-73-91
salamancaS@registrodelapropiedad.org

NOTA SIMPLE INFORMATIVA N° 466
ART. 175-1R.H.

Fecha de Peticién: 23/05/2017

Fecha de Despacho: 23/05/2017 13:42:15

Fecha de Emision: 23/05/2017

Peticién n% 371 del Notario de Salamanca, Antonio Doral Alvarez.
N° peticion Notaria:

N°Fax Notario:923.268.316

CODIGO REGISTRAL UNICQ de finca 37010000035999

FINCA DE CABRERIZOS N°. 1596

DESCRIPCION DE LAFINCA

Naturaleza: URBANA: Otros urbanas

Ref. Catastral: 001000600TL73H0001ZR Poligono:0 Parcela:0

Superficies: Construida: mil ochocientos veinticinco metros, treinta y cuatro
decimetros cuadrados Terreno: mil ciento setenta y dos metros cuadrados
Linderos:

Norte, TERRENOS DE HEREDEROS DE EMILIO GARCIA VILLA

Sur, CARRETERA DE ALDEALENGUA.

Este, TERRENOS DE HEREDEROS DE EMILIO GARCIA VIiLLA

Oeste, REGATO DE LA GRANJA.

Localizacién: PARAJE REGATO DE LA GRANJA/CARRETERA
ALDEALENGUA 1, Denominacién: Paraje: REGATO DE LA
GRANJA/CARRETERA ALDEALENGU
URBANA: Finca sita en término de Cabrerizos, al Regato de la Granja, en la
Carretera de Aldealengua. MIDE: mil ciento setenta y dos metros cuadrados.
LINDA: por el Este y Norte, con terrenos de herederos de Emilio Garcia Villa;
por el Oeste, con el Regato de la Granja; y por el Sur, con la Carmetera de
Aldealengua. Dentro de su perimetro existe UN EDIFICIO compuesto de DOS
CUERPOS DE NAVE, uno que consta de planta baja solamente y esta
destinado a cuarto de calderas y almacén, y ocupa una superficie de ciento
ochenta y nueve metros y cincuenta y siete decimetros cuadrados; y el otro
cuerpo esta compuesto de plantas baja, primera y segunda, comunicadas todas
ellas interiormente. La planta baja ocupa una supetficie de quinientos
cincuenta metros con cuarenta y cinco decimetros cuadrados, y esta destinada
a sala de exposicion, oficina, almacén y taller. La planta primera ocupa una
superficie de quinientos cincuenta metros con cuarenta y cinco decimetros
cuadrados, y esta destinada a taller. Y la planta segunda ocupa una superficie
de quinientos treinta y cuatro metros con ochenta y siete decimetros cuadrados,
y también esta destinada a taller. Linda por todos los aires, con la finca donde

se halla enclavada. .

TIf: 923 27-24-36 y Fax: 923 26-73-91 - salamanca5@registrodelapropiedad.org
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TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
ARTESANIA OREJUDO SL B37004553 3226 50 139 11

- 100,000000% del pleno dominio, por titulo de obra nueva terminada en virtud
de Escritura Publica, autorizada por don Angel Gémez-Rodulfo Delgado, en
Salamanca, el dia 30 de Diciembre de 2004, con numero de protocolo
2518/2004.

ARTESANIA OREJUDO SL B37004553 3226 50 146 13

- 100,000000% del pleno dominio, por titulo de obra nueva terminada en virtud
de Escritura Publica, autorizada por don Angel Gémez-Rodulfo Delgado, en
Salamanca, el dia 9 de Enero de 2007, con nimero de protocolo 73/2007.

CARGAS

CARGAS POR PROCEDENCIA:

NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE LA FINCA:

HIPOTECA a favor de BANCO CASTILLA, S.A. para responder de 600.000
Euros de PRINCIPAL; INTERESES ORDINARIOS , por un importe de 115.500
Euros; INTERESES DE DEMORA , por un importe de 163.500 Euros; 90.000
Euros para COSTAS Y GASTOS; con un plazo de amortizacion de 180 meses,
a contar desde el 19 de Marzo de 2007 Formalizada en escritura autorizada en
Salamanca por el Notario Angel Gémez-Rodulfo Delgado el dia 9 de Enero de
2007. Constituida en ia inscripcion 142 de fecha 19 de Marzo de 2007.

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO LETRA A, que recae sobre el
pleno dominio de esta finca, de fecha veinticinco de octubre de dos mil diez, a
favor de DONA MARIA FRANCISCA POLLO ESCRIBANO, DON AMADOR
SANCHEZ HERNANDEZ, DON CARLOS ALBERTO MARTIN GARCIA,
DONA SUSANA RODRIGUEZ MORENO, DONA TERESA CORRAL
JIMENEZ y DON JUAN ANTONIO ACOSTA DELGADO, ordenada con fecha
siete de octubre de dos mil diez en el Procedimiento de Ejecucién de Titutos
Judiciales numero 295/2010 -dimanante de los autos DEM 180/2010- que se
instruye en el Juzgado de lo Social Numero Uno de Salamanca, para
responder de las siguientes cantidades: CIENTO SETENTA Y UN MIL
CINCUENTA EUROS CON CUARENTA Y CINCO CENTIMOS de
PRINCIPAL, mds otros TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTOS EUROS de
INTERESES, GASTOS Y COSTAS PROVISIONALES.Expedida certificacion
de cargas con fecha veinticinco de octubre de dos mil diez.

AFECCION: Afecta a la posible revisién por la autoliquidacién del Impuesto de

TIf: 923 27-24-36 y Fax; 923 26-73-91 - salamancaS@registrodelapropiedad.org
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Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados durante el plazo
de 5 afios, segun nota al margen de la insc/anot A, de fecha 25 de Octubre de
2010.

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO, a favor de JUAN ANTONIO
ACOSTA DELGADO, sobre la finca de este nimero, seguido en el Juzgado de
lo Social numere 2 de Salamanca, Procedimiento de Ejecucién de Titulos
Judiciales 94/2011, en reclamacién de, DOS MIL OCHOCIENTOS SEIS
EUROS CON TREINTA Y CINCO CENTIMOS DE PRINCIPAL, MAS
OCHOCIENTOS EUROS de INTERESES Y COSTAS. Expedida Certificacién
de cargas, con fecha 31 de marzo de 2011

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO LETRA C de fecha diecinueve
de mayo del afo dos mil once, ordenada por el Secretario del Judicial Don
Manuel J. Martin Madrazo en mandamiento de fecha veintisiete de abril del afio
dos mil once para los autos de demanda numero 325y de ejecucion de titulos
judiciales nimero 229/2010, seguidos a instancia de Maria Francisca Pollo
Escribano, ISABEL CORRAL JIMENEZ, JUAN ANTONIO ACOSTA
DELGADO, CARLOS ALBERTO MARTIN GARCIA, ISABEL MARIA
DOMINGUEZ MARCOS, SUSANA RODRIGUEZ MORENO, JOSE SANTOS
GOMEZ MORERNA, JOSE PUERTO PASCUAL, TERESA CORRAL JIMENEZ,
para responder de  veinte mil quinientos seis euros con cincuenta y un
céntimos de principal y de cinco mil novecientos diez euros de intereses y
costas. En la nota al margen de la misma se ha expedido CERTIFICACION
DE CARGAS de fecha 19 de Mayo de 2.011.-

AFECCION: Afecta a la posible revision por la autoliquidacion del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados durante el plazo
de 5 afios, segin nota al margen de la insc/anot C, de fecha 19 de Mayo de
2011.

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO LETRA D, que recae sobre el
pleno dominio de la finca inscrita a favor de la Sociedad “ARTESANIA
OREJUDO, S.L”, de fecha nueve de noviembre de dos mil once, a favor de la
TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL, URE 01, ordenada con
fecha dieciséis de septiembre de dos mil once, en el Procedimiento
Administrativo de Apremio seguido con el numero 37-01-10-00104609, para
responder de las siguientes cantidades: DOCE MIL DIECINUEVE EUROS
CON NOVENTA Y SEIS CENTIMOS de PRINCIPAL, TRES MIL CIENTO
CUARENTA Y SE!S EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS de RECARGO,
MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON CINCUENTAY TRES
CENTIMOS de INTERESES, de CERO EUROS de COSTAS DEVENGADAS
y MIL EUROS para COSTAS e INTERESES PRESUPUESTADOS, esto es,
por un TOTAL de DIECISIETE MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO
EUROS CON NOVENTA Y NUEVE CENTIMOS. Al margen de la anotacién
consta nota acreditativa de haber sido expedida certificacion de cargas con
fecha nueve de noviembre de dos mil once.-

AFECCION: Afecta a la posible revisién por la autoliquidacién del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurldicos Documentados durante el plazo
de 5arios, seglin nota al margen de Ia insc/anot D, de fecha 9 de Noviembre de
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2011.

CONCURSO La Sociedad ARTESANIA OREJUDO, S.L. con CIF.
B-37004553, duefa de la finca de este numero, fue declarada en
CONCURSO VOLUNTARIO por Auto dictade el 7 de diciembre de 2011, por
Don Luis Sanz Acosta, Magistrado Juez del Juzgado de Primera Instancia
numero 4 y Mercantil de Salamanca, en Procedimiento de Concurso Abreviado
533/2011. En el apartado 3 de la parte dispositiva de dicho auto se dispuso que
el deudor conservara las facultades de administracion y disposicion
sobre su patrimonio, quedado sometido el ejercicio de estas a la
intervencion de los administradores concursales, mediante su
autorizacién o conformidad”. Se decreta sea tramitado el procedimiento por
las normas del procedimiento abreviado del articulo 190 de la Ley Concursal.
En el apartado 5 se nombra Administrado Unico del concurso con las
facultades expresadas en el pronunciamiento anterior al abogado FRANCISCO
MATEOS ESTEVEZ, con N.LF. 7.870.351-G, constando su aceptacién
mediante Acta de fecha doce de diciembre de dos mil once, siendo el domicilio
de éste a efectos de notificaciones el de su despacho profesional en
Salamanca, calle lsabeles, 2 entreplanta. En su virtud, tomo ANOTACION
PREVENTIVA de DECLARACION DE CONCURSO VOLUNTARIO y
ABREVIADO de la sociedad ARTESANIA OREJUDO,S.L.,, como
consecuencia de haber sido declarada en estado de concurso. Resulta de
mandamiento, expedido por duplicado por el Secretario del Juzgado de
Primera Instancia numero 4 y Mercantil de Salamanca, Don Javier Iglesias
Martin, con fecha siete de diciembre de dos mil once, que ha sido presentado a
las trece horas y cincuenta y cinco minutos del trece de diciembre de dos mil
once, asiento 1062 del Diario 59. Salamanca, cuatro de enero de dos mil doce.
Nota numero 2 al margen del asiento E, del tomo 3,912, libro 84, folio 47 de
fecha 04/01/2012.

AFECCION: Afecta a la posible revisién por la autoliquidacion del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados durante el plazo
de 5 afios, segln nota al margen de la insc/anot E, de fecha 4 de Enero de
2012.

ANOTACION PREVENTIVA DE AMPLIACION EMBARGO LETRA F, que
recae sobre el pleno dominio de esta finca, de fecha uno de marzo de dos mil
doce, a favor de la TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL,
URE 01, ordenada con fecha nueve de febrero de dos mil once en el
procedimiento  administrativo  de apremio seguido con el nlmero
37-01-10-00104609, para responder de las siguientes cantidades: SIETE MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS EUROS CON CUARENTA Y OCHO
CENTIMOS de principal, MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE
EUROS CON VEINTINUEVE CENTIMOS de recargo, DOSCIENTOS EUROS
CON SESENTA Y DOS CENTIMOS de intereses, CERO EUROS de costas
devengadas y CERO EUROS para costas e intereses presupuestados, esto
es, por una cantidad TOTAL de OCHO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y
SEIS EUROS CON TREINTA Y NUEVE CENTIMOS. Al margen de la
anotacién consta nota acreditativa de haber sido expedida certificacién de
cargas con fecha uno de marzo de dos mil doce.

AFECCION: Afecta a la posible revision por la autoliquidacion del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados durante el plazo
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de 5 afios, segun nota al margen de la insc/anot F, de fecha 1 de Marzo de
2012.

CONCURSO FASE DE LIQUIDACION ANOTACION PREVENTIVA DE LA
FASE DE LIQUIDACION de la Sociedad ARTESANIA OREJUDO, S.L. EN
LIQUIDACION, con C.I.F. B-37004553, seguido en el Juzgado de Primera
Instancia numero 4 de Salamanca y Mercantil Procedimiento Concurso
Abreviado 533/2011. Por Auto dictado en Salamanca, el veintiseis de
Noviembre de dos mil doce, por Dofia Maria Jests Martin Garcia, Secretaria del
Juzgado de Primera Instancia numero 4 de Salamanca se deja sin efecto la
fase de convenio y se abre la fase de liquidacién, convirtiendose en este
sentido el contenido de la Seccién Quinta. Durante la fase de liquidacién
quedaran en suspenso las facultades de administracién y disposicion del
concursado sobre su patrimonio con todos los efectos establecidos en el titulo
Il de la Ley Concursal. Se declara disuelta la Entidad Artesania Orejudo,
S.L., cesando en su funcién sus administradores, que seran sustituidos
por la Administracién Concursal, sin perjuicio de continuar aquellos en la
representacion de la concursada en el procedimiento y en los incidentes en los
que sea parte. Anotacion letra G, del tomo 3.912, libro 84, folio 47 de fecha
31/12/2012.

AFECCION: Afecta a la posible revisién por la autoliquidacion del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados durante el plazo
de 5 afios, segun nota al margen de la insc/anot G, de fecha 31 de Diciembre
de 2012.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho,
vigente el asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anteriora la
fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

Informaciones pendientes de contestar:

Notas Fax Pendientes sobre esta finca:

No hay peticiones de informacion vigentes sobre esta finca.
Notas Simples Pendientes sobre esta finca:

No hay peticiones de Notas Simples pendientes sobre esta finca.
Cettificaciones Pendientes sobre esta finca:

No hay Certificaciones pendientes sobre esta finca.

Informaciones remitidas en los 10 dias naturales anteriores:
No hay notas de esta finca remitidas en este plazo.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
VEINTITRES DE MAYO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE, antes de la apertura
del diario.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 10.4 de la LH se hace constar
que ain en el caso de que aparezca la referencia catastral ello no significa
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que la finca esté coordinada graficamente con el Catastro a fecha de hoy
(art.10.4 LH).

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta

nota a ficheros o bases informéticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o jurfdicas, incluso expresando la fuente de informacién
(B.O.E. 27/02/1998).

1. A los efactos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgénica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las
cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la
precedente informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial
de conversién, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantfa, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro (Articulo 225
de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases de datos informéaticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98;
B.O.E. 17/02/98)

4, Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5 A los efectos de la Ley Orgénica 15/1999 de 13 de diciembre, de
Proteccion de Datos de caracter personal queda informado de que: a.
Conforme a lo dispuesto en las cléusulas informativas incluidas en ol
modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el
Registrador. b. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica
del Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacién y oposicién establecidos en la Ley Organica
citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del
Registro.

TIf: 923 27-24-36 y Fax: 923 26-73-91 - salamancaS@registrodelapropiedad.org

23/05 2017 TUE 1:55 PM [TX/RX NO 5772] o006



soninoeemoo CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 9391301TL7399S0001ZW

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: DS CARRETERA ALDEALENGUA 44 37003 CABRERIZOS [SALAMANCA]

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Clase: Urbano Valor catastral [2017]: 21481007 €
Uso principal: Industrial Valor catastral suelo: 4464438 €
Superficie construida: 1.777 m2 Ao construccion: 1972 Valor catastral construceln: - -/ '167.166,58 €
Titularidad )

Apellidos Nombrs / Ruzén soctal’ SE AL UNIE/NIE - Derecho Domicilic fiscal

ARTESANIA CREJUDO SL B37004553 100,00% de  CR ALDEALENGUA KM 2 PLBJ
propiedad 37193 CABRERIZOS [SALAMANCA]

Construccién ) R
Esc,/Piia./Pria, Destine Superficien?® - Exc./Pita./Pria; Desting B £ Suparficle m?
100101 ALMACEN 183 0001 QFICINA 49
100102 INDUSTRIAL 357 ni INDUSTRIAL 227
02101 INDUSTRIAL 227 100103 ALMACEN . 120
01102 INDUSTRIAL 302 102102 INDUSTRIAL 302
PARCELA CATASTRAL
Superficie gréfica; 986 m2 Parcela construida sin division horizontal
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Solicitants: NOTARIA 23:DE SALAMA
Finalided: ESCRITURA o
Facha de emisién: 10/04/2017
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Documento firmado con CSV y selio de la DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO
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289 063: Fax: 923 289 093;

CIF. F-3T067004:

Colo Los Aroyos. 7 ~ I7193 Cx

Ayuntamiento de
CABRERIZOS

Intervencion General

Expediente
TiGmite
Médulo

CBNEQ072939
CBNP0160233
CNBDO0004Y

Certificado Intervencion

D. JESUS DE MANUELES MUNOZ, SECRETARIO ~ INTERVENTOR DEL AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS,

CERTIFICA:

Que en relacidn con el expediente de referencia, de los datos obrantes en esta
Secretaria de mi cargo, as’ como de los informes recabados, especialmente de los emitidos por

los Servicios Municipales, al dia de la fecha RESULTA:

QUE EL BIEN INMUEBLE CON REF. CATASTRAL, 9391301TL7399S0001ZW, SITO EN DS
CARRETERA ALDEALENGUA, 44 Es T P2 OD P2 O, DE ESTE MUNICIPIO, PROPIEDAD DE ARTESANIAS
OREJUDO, CIF, B37004553, MANTIENE UNA DEUDA CON LA HACIENDA MUNICIPAL POR LOS

CONCEPTOS E IMPORTES QUE SE RELACIONAN:

Nombre: ARTESANIAS OREJUDO
D.N.L/N.LF.: B37004583
Domicilio: CTRA ALDEALENGUA, Km. 0,8

Localidad: CABRERIZOS Provincia: BALAMANCA

coﬂ:pw Reocibo Estado Importe total Imp. Base -Mf'—-— Costa Total

AGUA ¥ ALGANTARILLADO PRIMEN TRIMESTRE

Ant: 38 30/210 Avtusl: 80 31/03/11 Gonsumo: 42 CONSUMG AQUA COME 43,00M3 17,28 IVA 6,00% [

2011 R 0001003 NP 02/12/2011 18,88 1728  20% 848 0.00 2212
o PrIMER

LOGALES COMERCIALES 73.00 D.Tributario: GTRA ALDEALENGUA, &3 (OREJUDQ)

2011 R 0001000 NP 07/12/2011 73,00 7300  20% 1460 0,00 87.60

AGUA Y ALCANTARILLADO SRGUNDO TRIMESTRE

At 80 510311 Actusl: 128 30/08/11 Gonsumo: 48 CONSUMO AGUA COME 48,00M 21,12 IVA 8,00% 228

2011 R 0001003 NP 07/12/2011 22,81 2112 20% 422 0.00 27,03
o

LOGALES COMERCIALES 73,00 D.Trib: CTRA ALOSALENGUA, §8 (OREJUDO)

2011 R 0001008 NP 0711212011 73,00 73.00  20% 1460 0.00 87,60

AGUA ¥ ALCANTARILLADO TERCER TRIMESTRE

Ant; 128 30/08/11 Actust: 188 30/08/11 Consumo: 40 GONSUMD AGUA COME 40,0003 16,00 IVA 8,00% 7.2

2011 R0001002 NP 310172012 17.28 1600  20% 320 0,00 20,48

REGOGIOA DE BASURAS TERCER TRIMESTRE

LOCALER COMERCIALES 73,00 D.Trib: GTRA ALOBALSNGUA, 60 (ORBJUDO}

2011 RO001008 NP 31/01/2012 73.00 73.00  20% 14.80 0,00 s7.80

AGUA ¥ ALGANTARILLADO GUARTO TRINESTRE

Ant; 148 30(08/11 Actunl: 198 301211 Consumo: 30 CONBUMG AGUA COME 30.00M3 9.4 IVA 3,00% 19,3

2011 R 0001002 NP 27/03/2012 10,37 060  20% 182 0.00 12,29
o cuARTO

LOCALES GOMERGIALES 73.00 D.Trib: CTRA ALOEALENGUA, §8 (OREJUDO)

2011 R 0001000 NP 0210412012 73,00 7300  20% 14,80 0.00 87,80

AGUA Y ALCANTARILLADG PRIMER TRINESTRE

ANt 198 3042111 Actuml: 327 30K03/12 Gonsumo: 29 CONBUMO AGUA COME 29,00M3 9,28 VA 3,00% 10,0

2012 R 0001003 AP 08/03/2013 10,02 a2  20% 186 0,00 11.08

RECOGIDA DE BASURAS PRIMER TRINESTRE

LOCALES GOMERCIALES 79.00 D.Trib: CTRA ALDEALENGUA, % (OREJUDO}

2012 R 0001008 AP 12/03/2013 73,00 7300  20% 14.60 0,00 87.60

AGUA Y ALGANTARILLADO TERGER TRIMESTRE

Ant: 284 3008112 Actual: 282 I0/0%12 Consumo: 38 CONSUMO AGUA COME 28,00M3 20,12 IVA 10,00% 221

2012 RO001008 AP 25/03/2013 22,13 2012 20% 402 0.00 20,15

TERCER

LOGALES GOMERGIAL 73,00 IVA 0,00% 73,09 D.Trib: CTRA ALDEALENGUA, 08 (OREJUDO)

2012 R 0001008 AP 26/03/2013 73.00 7300  20% 1460 0,00 87.60

AGUA Y ALGANTARILLADO CUARTO TRIMESTRE

Ant: 202 S0/D9/12 Actuali 311 3011212 Consumo: 78 CONSUMO AGUA COME 20,00M3 20,48 VA 10,00% 22,8

2012 RO001009 AP 14/08/2013 22,61 2048  20% 409 0,00 20,60

Expte. 118072017 - CERTIFICADO DEUDA TRIBUTARIA. 9391 3017L739980001ZW

3E2DE3572F 3656E 964010080 1C31B207E187C38A
41BCA157C756205CBEGBI3DS190CTCE5ATEBSIIE

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:

26810472017
2800472017

Alcaldesa-Presidenta
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289 063: Fox 923 289 093:

LE. P-706700F;

Calle Los Aoyos. 7 — 37193 Cx

Ayuntamiento de
CABRERIZOS (5, GESTION TRIBUTARIA ¥ RECAUDACK

WECALa TN WL 7

Expeciiente  CBNEQ072939
Trémite  CBNPO16C233
Médulo  CNBD0000649

Intervencion Generat

Nombre: ARTESANIAS OREJUDO
D.N.LIN.LF.: BST004883
Domicilio: CTRA ALDEALENGUA, Km. 0,8

Locsalidad: CABRERIZOS Provincia: SALAMANCA

CoRhe”™ Resibo Estado Importe total  Imp. Hase —200U° oo, Total
RECOGIDA D BASURAS CUARTO TRIMESTRE

LOCALRES COMERCIALES 73,00 D.Trib: CTRA ALDEALENGUA, §% (OREJUDO)

2012 R C001000 AP 15/08/2013 73,00 73,00 20% 14,60 0,00 87,80
AGUA Y ALCANTARILLADO PRIMER TRIMES TRE

Ant: 311 50/1212 Actual: 383 30/03/18 Consumo: 43 CONSUMO AGUA COME 42,00M3 29,48 IVA 10,00% M3

2013 RO001008 AP 13/12/2014 31,33 208,48 20% 870 0,00 37,03

oe PRIMER

LOCALEE COMERCIALES 73,00 D.Trib: OTRA ALDEALENGUA, 6% {OREJUDQ)

2013 R 0001008 NT 15/04/2013 73,00 73,00 20% 14,80 0,00 8780
AGUA Y AL LADO

Ant: 383 30/03/13 Actual: 369 IN0S/13 Consume; 16 CONBLMO AGUA COME 16,00M3 18,04 IVA 10,00% Te

2013 RO001008 NT 12/07/2013 17,84 18,04 20% 3.21 0,00 20,88

- § TRIMES TRE

LOCALES COMERCIALES 73,00 O.Trib: CTRA ALDEALENGUA, 5% (ORRJUDO})

2013 RCOO1008 NT 12/07/2013 73.00 73,00 20% 14,80 0.00 87.60
AGUA Y ALCANTARILLADO TERCER TRIMKSTRE

Ant: 380 30/08/13 Actual: 381 30/04/13 Consumo: 12 CONSUMO AGUA COME 12,00M3 14,88 IVA 10,00% 18,1

2013 R 0001008 AP 17/12/2015 18,15 14,68 20% 2,04 0,00 10,09
RECOGIDA DE BASURAS TERCER TRIMESTRE

LOCALES COMRROIALES 73,00 D.Trib: CTRA ALDEALENGUA, 8% (OREBJUDD)

2013 R 0001008 NT 15/10/2013 73,00 73,00 20% 14,80 0,00 87,60

181 URBANA 2014

D8 CARRETERA ALDEALENGUA, 44 ls T P* OD P* OB V.Sus: 4088580 V.Con: 181980,63 V.Cat:  192656,43 Ref.Catastra
2014 R 0002802 AP 28/11/2014 1270,87 1270,87 20% 254,17 0,00 1625.04
IBI URBANA 2018. PRIMER PERIODO

D8 CARRETERA ALDEALENGUA, 44 K8 TP*OD P* OB V.Bus:  40B85,80 V.Con: 161869,63 V.Cat: 192688,43 Ref.Catastra
2015 R 0002414 RV 10/00/2015 1270,87 1270,67 20% 254,17 a,00 1528,04
181 URBANA 2018 (01)

8 CARRATERA ALDEALENGUA, 44 s T P*OD P* O8 V.8us:  44844,38 V.Con: 147186,68 V.Cat:  211810,97 Ref.Catastra

2018 RO002448  NT 01/08/201€ 1270.87 127087 10% 127,00 0,00 1397.08
Totales «731,81 0,00 6847,88 EURO
ASIMISMO CERTIFICA:

Que hasta el 31 de diciembre de 2013, por delegacién del Ayuntamiento de Cabrerizos,
el encargado de la gestién y recaudacién municipal era el Organismo  Auténomo de
Recaudacion y Gestidn Tributaria de la Provincia de Salamanca (REGTSA), donde figuraban los
siguientes datos a esa fecha asociados al inmueble referenciado:

\Recivo Fa.  LISTADO GENERICO de RECIBOS b 1e

Nombre Contribuyente Referencia S$t. Es. imports Recargo Intereses  Total
" B08E 3 ARTESANIA ORENO,SL. 03181200 E A 1@ 63 0 134
R 12880357 D CTRA ALDEALENGUA, #4 TODOS BU 2013 13 1

BI85 3 ARTESANIA OREJUDO, SL. 03181200 E A 1mg  mn 0 15850
RB 1159080 0 CTRAALDEALENGUA, 44 T0DOS By 212 212 1

B3T00488 3 ARTESAMIA OREJUDO, $.L 03181200 E A X 0 138840

10135783 0 CTRAALDEALENGUA, 44 TODOS B 2011 2011 4

Expte. 118072017 - CERTIFICADO DEUDA TRIBUTARIA. 9391301117399S00012W
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Colle tos Ameyos, 7 - 37193 Cabrerizos (Soformanca) - C.AF. P-3706700-F: Teletono: 923 289 06%; Fox 923 289

Ayuntamiento de
CABRERIZOS

Intervencion General

Expodiente  CBNEOD72939

05, GESTION TRIBUTARIA Y REC
Trémite  CBNP0160233

RezAunacica Monimieal /CERIHC

ASIMISMO CERTIFICA:

Que por Resolucién de la Alcaldia con fecha 29 de marzo de 2017, fue aprobado el
Padrén correspondiente al Impuesto sobre Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana del gjercicio
2017, siendo su cobro en periodo voluntario del 1 de mayo al 30 de junio de 2017, ofectando
este hecho al domicilio tributaric mencionado, siendo el obligado fributario a fecha 1 de enero
de 2017 el contribuyente referenciado, titular def recibo, con un importe de 1.270,87 euros.

Por lo que la DEUDA que afecta ol inmueble con Referencia Catastral,
9391301TL7399S0001ZW, asciende a un IMPORTE TOTAL de 11.064,28 euros.

Para que conste y surta los efectos legales oportunos, en el expediente de su razdn,
expido la presente ordenada, visada y sellada por la Alcaldia.

vege
La Alcaldesa El Secretario
Fdo. M. Lourdes Villoria Lopez Fde, JesUs de Manueles Muioz
(Firrnado Digitaimente) (Firmado Digitaimente)

Exple. 1180/2017 - CERTIFICADO DEUDA TRIBUTARIA. 9391301TL7399S00012ZW

ES COPIA SIMPLE

Mbdulo  CNBDOCOC&49

HASH DEL CERTIFICADO:
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MODIFICACION D E L A

REVISION DE LAS N.N.S.S. DE CABRERIZOS
AMPLIACION  SUELO URBANO EN EL SECTOR LUR-1
CARRETERA ALDEALENGUA 44. CABRERIZOS.

2.3.- Extracto del plano de Calificacion del Suelo de las
NNSS de 1989

MODOS ARQUITECTURA INGENIERIA GESTION S.L. (aprobacion inicial) pag. 13 de 34
MARIANO V. COBO ARAGUZO arquitecto n° 3.439 COAL



M ODIFICACI O N D E L A
REVISION DE LAS N.N.S.S. DE CABRERIZOS
AMPLIACION  SUELO URBANO EN EL SECTOR LUR-1
CARRETERA ALDEALENGUA 44. CABRERIZOS.

MODOS ARQUITECTURA INGENIERIA GESTION S.L. (aprobacion inicial) pag. 14 de 34
MARIANO V. COBO ARAGUZO arquitecto n° 3.439 COAL



MODIFICACION D E L A

REVISION DE LAS N.N.S.S. DE CABRERIZOS
AMPLIACION  SUELO URBANO EN EL SECTOR LUR-1
CARRETERA ALDEALENGUA 44. CABRERIZOS.

2.4.- Fotografias de los terrenos vy edificaciones
afectados por la modificacion

MODOS ARQUITECTURA INGENIERIA GESTION S.L. (aprobacion inicial) pag. 15 de 34
MARIANO V. COBO ARAGUZO arquitecto n° 3.439 COAL



M ODIFICACI O N D E L A
REVISION DE LAS N.N.S.S. DE CABRERIZOS
AMPLIACION  SUELO URBANO EN EL SECTOR LUR-1
CARRETERA ALDEALENGUA 44. CABRERIZOS.
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MARIANO V. COBO ARAGUZO arquitecto n° 3.439 COAL



M ODIFICACI O N D E L A
REVISION DE LAS N.N.S.S. DE CABRERIZOS
AMPLIACION  SUELO URBANO EN EL SECTOR LUR-1
CARRETERA ALDEALENGUA 44. CABRERIZOS.

MODOS ARQUITECTURA INGENIERIA GESTION S.L. (aprobacion inicial) pag. 17 de 34
MARIANO V. COBO ARAGUZO arquitecto n° 3.439 COAL



M ODIFICACI O N D E L A
REVISION DE LAS N.N.S.S. DE CABRERIZOS
AMPLIACION  SUELO URBANO EN EL SECTOR LUR-1
CARRETERA ALDEALENGUA 44. CABRERIZOS.
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MARIANO V. COBO ARAGUZO arquitecto n° 3.439 COAL



M ODIFICACI O N D E L A
REVISION DE LAS N.N.S.S. DE CABRERIZOS
AMPLIACION  SUELO URBANO EN EL SECTOR LUR-1
CARRETERA ALDEALENGUA 44. CABRERIZOS.
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MARIANO V. COBO ARAGUZO arquitecto n° 3.439 COAL



MODIFICACION D E L A

REVISION DE LAS N.N.S.S. DE CABRERIZOS
AMPLIACION  SUELO URBANO EN EL SECTOR LUR-1
CARRETERA ALDEALENGUA 44. CABRERIZOS.

MODOS ARQUITECTURA INGENIERIA GESTION S.L.
MARIANO V. COBO ARAGUZO arquitecto n° 3.439 COAL

3. MEMORIA VINCULANTE

(aprobacion inicial) pag. 20 de 34



I\/IODIFICACION D E L A
REVISION DE LAS N.N.S.S. DE CABRERIZOS

AMPLIACION
CARRETERA

SUELO URBANO EN EL SECTOR ILUR-1
ALDEALENGUA 44. CABRERIZOS.

3.1.- FIGURA DE PLANEAMIENTO ADOPTADA

La Modificacion de Elementos de las Normas Subsidiarias es el instrumento de planeamiento
adecuado cuando se trata de la revision o modificacion de algunos aspectos puntuales o concretos del
planeamiento vigente. Las modificaciones propuestas no alteran el modelo territorial de las Normas
Subsidiarias, ni sus elementos estructurantes, constituyendo Unicamente la adaptacion del
planeamiento a situaciones concretas existentes en la realidad, por 1o que no se considera necesaria
la revision integral del planeamiento.

Los criterios objetivos de la adopcion de esta figura son los siguientes:

a) Las modificaciones previstas no afectan al modelo territorial establecido por las NNSS.

b) No existen caracteristicas propias, naturales, paisajisticas, ecoldgicas, etc. que aconsejen
la fijacion de algun tipo de proteccion especifica para el suelo ristico u otras clases de
suelo, distintos de los ya establecidos.

c¢) No se modifican los parametros generales de las ordenanzas de aplicacion en las areas
de suelo urbano.

d) No se modifican las condiciones de régimen de suelo, ni los criterios fijados por las
NNSS.

e) No se modifican las ordenanzas especiales del suelo urbano, relativas a condiciones
especificas aplicables en los entornos de proteccion de los bienes de interés cultural.

3.2.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA E INTERES
PUBLICO DE LA MODIFICACION

El articulo 169 (punto 3.b) del Decreto 6/2016 que modifica el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, establece que la Memoria Vinculante de una modificacién de planeamiento debe
hacer referencia, entre otros, a los siguientes aspectos:

e Lajustificacion de la conveniencia de la modificacion, acreditando su interés publico.

¢ La identificacion y justificacidn pormenorizada de las determinaciones del instrumento
modificado que se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.

e El andlisis de la influencia de la modificacion sobre el modelo territorial definido en los
instrumentos de ordenacién del territorio vigentes y sobre la ordenacion general vigente.

En el presente apartado se sefiala el objeto de la modificacion, justificando su conveniencia y el
interés puablico que la sustenta, remitiéndonos a otros apartados de la presente Memoria en lo que
respecta a la justificacion del resto de los extremos sefialados.

3.2.1.- Justificacion de la conveniencia de la
modificacion

Segln la Revision de las NNSS municipales vigentes en Cabrerizos, los terrenos afectados por la
presente modificacion estan clasificados como SUELO NO URBANIZABLE COMUN (hoy SUELO
RUSTICO), y encajados entre el limite del término municipal y el sector de suelo urbano industrial
l.UR-1.

Las anteriores NNSS Municipales aprobadas por la Comisién Provincial de Urbanismo el dia 31 de

MODOS ARQUITECTURA INGENIERIA GESTION S.L. (aprobacion inicial) pag. 21 de 34
MARIANO V. COBO ARAGUZO arquitecto n° 3.439 COAL



I\/IODIFICACION D E L A
REVISION DE LAS N.N.S.S. DE CABRERIZOS

AMPLIACION
CARRETERA

SUELO URBANO EN EL SECTOR ILUR-1
ALDEALENGUA 44. CABRERIZOS.

enero de 1989, clasificaban estos terrenos como SUELO INDUSTRIAL URBANO IUR. En la
memoria de este documento se indica:

Se ubica en el margen Norte de la carretera de Aldealengua, entre ésta y el ferrocarril
Salamanca-Avila, en el limite con el término municipal de Salamanca.

Se trata de un conjunto de naves para uso de cocheras de autobuses, almacenes y talleres
artesanales.

La ocupacién es muy alta, quedando libre Gnicamente una parte del terreno de reducidas
dimensiones en el extremo este.

Tal y como se hizo en las Normas Comarcales se califica el suelo como Industrial Urbano,
consolidando lo existente en su uso y caracteristicas.

Cualquier actuacion edificatoria deberd asegurar un sistema de evacuacion de residuos
colectivo y la depuracién de las aguas previa a su vertido.

La Revision de las NNSS de 1995, ni sefialan ni justifican la exclusion de estos terrenos del suelo
industrial urbano.

Por otra parte cabe sefialar, segin se indica el certificado emitido por el SR. Secretario del
Ayuntamiento de Cabrerizos, D. Jesus de Manueles Mufioz el 15 de abril de 2016, que el
Ayuntamiento ha tratado estos terrenos objeto de la presente modificacion como suelo urbano, al
efecto de conceder licencias urbanisticas no sélo durante el periodo de vigencia de las Revisién de
las NNSSS de 1989, cuando se otorgd licencia para la renovacion parcial de la nave industrial que
ocupa los terrenos, sino también después de la entrada en vigor de las actuales NNSS de 1995.
Asi en 2005, cuando se requiere licencia para la adecuacion de la fachada y de la zona de
aparcamiento, la oficina técnica municipal informa de que se trata de una actuacion en suelo
urbano.

Sefiala el mismo certificado que se podria entender que nos encontramos ante un error material de
las vigentes NNSS, pero también sefiala que transcurridos mas de veinte afios desde su
aprobacién, ninguna de las mdltiples modificaciones de planeamiento se ha referido a este asunto,
teniendo en cuenta que la primera modificacion trata de los parametros urbanisticos del I.LUR-1 que
no figuraba en las NNSS de 1995. Ademas, estos parametros se incorporan en forma de ficha que
es una trascripcion literal de la que figuraba en las NNSS de 1989 para el I.UR.

Ademas de lo anterior, hay que destacar que de los 1.494,83 m2 de terreno objeto de la presente
modificacion, 781,59 m2 se encuentran edificados con uso industrial desde 1972, como acredita la
consulta descriptiva y gréfica de los datos catastrales. El resto, es un viario de uso publico que se
encuentra completamente urbanizado, siendo utilizados por la actividad existente en la parcela n°
44 y por las edificaciones con fachada a la misma, bien como zonas de circulacion, maniobra y
aparcamiento, como se puede apreciar en las fotografias y resto de imagenes aportadas en la
presente documentacion.

Sabemos que el proceso normal de transformacion del suelo es la transformacion juridica
(clasificacion, calificacion y equidistribucion) y luego la transformacidn fisica (ejecucién de obras de
urbanizacién) para su conversion en solares y finalmente la puesta en uso y edificacién del suelo
ya transformado.

En este caso concreto se trata de un reajuste en la delimitacion del suelo urbano, en el sector
l.LUR-1. Esta zona, como ya se ha mencionado anteriormente, es el borde de la zona urbana
consolidada y estd conectada con el resto de la poblacién por la Carretera Aldealengua,
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garantizandose la existencia de una conexion fluida con el resto de la trama urbana.

En definitiva, esta modificacion permitird la implantacion de una nueva actividad como
continuacion de las existentes hasta la fecha, con el consiguiente incremento en el nivel de empleo
de la zona. La no reclasificacion de esta pequefia zona, supondria la imposibilidad de desarrollar la
potencialidad de las actividades industriales existentes y futuras, perdiendo la comarca parte de su
tejido empresarial y productivo.

3.2.2.- Acreditacion del Interés publico de la Modificacion

En cuanto al interés pablico de la modificacién, al que se refiere el articulo 169 del RUCYL,
conviene hacer algunas consideraciones iniciales. Por una parte, significar que la regulacion
urbanistica y los planes inciden sobre aspectos y suelos tanto de titularidad pablica como privada,
estableciendo condiciones de calificacion, tipologia, uso e intensidad, siendo todas ellas
determinaciones propias del planeamiento. Y por otra, que el objeto general del planeamiento es el
correcto y ordenado desarrollo y conservacion del suelo, conforme a sus propias determinaciones
y a la legislacion urbanistica y sectorial que en cada caso es aplicable.

Es asi, que la modificacion propuesta redunda en el interés publico de ajustar el planeamiento a la
realidad, facilitando las operaciones de gestion y disciplina urbanistica y permitiendo en definitiva,
una ciudad de mejor calidad.

Por otra parte, la presente modificacion afecta fundamentalmente a un suelo de titularidad privada,
e incide por tanto inicialmente, sobre intereses privados, entendidos en términos de titularidad de
suelos. Ahora bien, tratandose el planeamiento de una competencia exclusivamente publica,
cualquier modificacién que impligue una mas adecuada definicion de aspectos de ordenacion
general o detallada, deberd suponérsele un interés publico, en cuanto que sélo desde el
planeamiento se puede abordar, constituyendo por tanto una condicidn necesaria.

Y en este caso es la propia corporacién municipal del Ayuntamiento de Cabrerizos la que no ve
inconveniente en la inclusion de estos terrenos en el sector de suelo urbano I.UR-1, ademas de
valorar otras razones que coadyuvan también al interés publico general, como es el caso de
eliminar obstaculos que impidan el normal desarrollo de las actividades econdmicas, facilitando la
creacion de empleo y mantenimiento de la poblacion, sobre todo en zonas rurales deprimidas.

Ademas de este interés publico, existe otro interés para el Ayuntamiento de Cabrerizos, cual es el
de consolidar las licencias urbanisticas concedidas a la edificacion existente en la parcela n° 44,
las cuales han sido tramitadas como si fuera suelo urbano, ubicandose realmente segun las
vigentes NNSS fuera de éste.

3.3.- DES(’:RIPCI()N PORMENORIZADA DE LA
MODIFICACION PROPUESTA

De conformidad con lo prescrito en el articulo 169.3.b.2 del RUCYyL, se describe a continuacion la
modificacién de planeamiento propuesto, cuya descripcién pormenorizada y justificacion se
contienen en los apartados siguientes y en la documentacion gréfica que contiene el presente
documento.
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3.3.1.- Ampliacion del suelo urbano del Sector 1.UR-1
3.3.1.1.- LOCALIZACION

La modificacion afecta a los siguientes terrenos, situados al norte de la carretera de Aldealengua y
clasificados actualmente como suelo no urbanizable:

e Parcela 44, situada en la carretera Aldealengua n° 44, con referencia catastral
9391301TL7399S0001ZW.
o Vial existente al este de referida parcela.

3.3.1.2.- MODIFICACION

a) Corresponde con el cambio de clasificacion de suelo en el ambito grafiado en los planos
(superficie 1.494,83 m2), pasando de la clasificacién actual como suelo no urbanizable
comun a suelo urbano industrial I.UR.

b) Sefialamiento de nuevas alineaciones.

c) Asignacion a los terrenos de la ordenanza denominada I.UR industria urbana, pagina 142
del texto de las Normas subsidiarias de 1989.

d) Cesion de parte de la parcela n° 44 para sistema local de viales.

El cambio de clasificacion del suelo sefialado en los planos de las NNSS, supone un cambio en las
determinaciones de ordenacion general del planeamiento.

3.3.1.3.- JUSTIFICACION
Criterios para la clasificacion del suelo Urbano

De acuerdo con el articulo 10, Clasificacién del suelo, de la Ley 5/1999 y sus posteriores
modificaciones, el territorio municipal de Cabrerizos se encuentra clasificado en suelo urbano, apto
para urbanizar y no urbanizable, todos ellos en diferentes categorias.

En el articulo 11, Suelo urbano, de la Ley 5/1999 se indica que se clasificardn como suelo
urbano los terrenos integrados de forma legal y efectiva en la red de dotaciones y servicios
de un ndcleo de poblacién, y que, por tanto, cuenten con acceso publico integrado en la
malla urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica, en
condiciones suficientes y adecuadas para servir a las construcciones e instalaciones que
permita el planeamiento urbanistico”.

Asi, los terrenos que las NNSS de Cabrerizos clasifican como suelo urbano, son todos los que
retinan las condiciones enumeradas en el art. 11 y que vienen a concretarse en que:

a) Estan integrados en la red de dotaciones y servicios de un nucleo de poblacion.
Segun las Normas Urbanisticas de Cabrerizos, en el suelo No Urbanizable o Rustico se
entendera que forma nucleo de poblacion el asentamiento humano que genera demandas
0 necesidades asistenciales y de servicios urbanisticos comunes de agua, luz, accesos
rodados y de alcantarillado, constituido por agregados de unidades familiares que no
estan principal o directamente vinculadas a la produccion agraria, ni son econémicamente
dependientes de ésta o de sus rentas. Asi, corresponderia la aplicacion de la definicion
de las NNSS al referirse a la existencia de demanda o necesidades asistenciales y de

MODOS ARQUITECTURA INGENIERIA GESTION S.L. (aprobacion inicial) pag. 24 de 34
MARIANO V. COBO ARAGUZO arquitecto n° 3.439 COAL



I\/IODIFICACION D E L A
REVISION DE LAS N.N.S.S. DE CABRERIZOS

AMPLIACION
CARRETERA

SUELO URBANO EN EL SECTOR ILUR-1
ALDEALENGUA 44. CABRERIZOS.

servicios urbanisticos de agua, luz, acceso rodado y alcantarillado en el &mbito de la
Modificacion.

b) Cuenten con acceso rodado integrado en la malla urbana, abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro_de energia_eléctrica, en condiciones adecuadas vy
suficientes para servir a las construcciones e instalaciones permitidas por el
planeamiento urbanistico. En cuanto a la disponibilidad de acceso rodado, entendemos
la carretera de Aldealengua esta integrada en la malla urbana de la localidad, y las
condiciones de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica
para las construcciones e instalaciones permitidas por el planeamiento son adecuadas y
suficientes como mas adelante se demostrara.

Este criterio se ve precisado ademas por el RUCyL, que en su articulo 23, Criterios de
clasificacion, define el suelo urbano como el integrado por aquellos “terrenos ya urbanizados o
incorporados al proceso de urbanizacion, y que, integrados de forma legal y efectiva en la
red de dotaciones y servicios de un nucleo de poblacién, y que por tanto cuenten con
acceso publico integrado en la malla urbana, y servicios de abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro de energia eléctrica, cumplan con los criterios siguientes:

e Contar con condiciones suficientes y adecuadas para servir tanto a las
construcciones e instalaciones existentes como a las que prevea o permita el
planeamiento urbanistico, sin perjuicio de que hayan existido en el pasado o de
que se prevea su existencia futura.

e Estar disponibles a una distancia maxima de 50 metros de la parcela, y en el caso
del acceso, en forma de via abierta al uso publico y transitable por vehiculos
automoviles.

Se trata en definitiva de que estos servicios existan en el momento de aprobar el planeamiento (no
bastando con su mera prevision), que estén disponibles en la inmediatez fisica del terreno de que
se trate, debiendo ser caracteristicos de las zonas urbanas y tener capacidad, caudal o intensidad
suficiente para servir no sélo a las construcciones ya existentes, sino a aquéllas que en desarrollo
del instrumento de planeamiento cuya aprobacion se pretende puedan validamente ejecutarse
sobre dichos terrenos.

Se puede comprobar, tanto in situ como en la documentacion gréfica aportada (plano 0640 07), la
existencia de estos requisitos dentro de los limites del suelo Urbano existente colindante con el
ambito de la Modificacion.

Criterios para la clasificacion del suelo Urbano Consolidado

La Ley 5/1999 y sus posteriores modificaciones, prevé en el articulo 12, Categorias de suelo
urbano, la existencia de dos categorias dentro del suelo urbano, el consolidado y el no
consolidado. Dicho precepto impone a los propietarios de suelo urbano muy distintos deberes,
segln que sus terrenos tengan la consideracion de urbanos consolidados o no consolidados.

La letra a) del apartado 1 de referido articulo dice “suelo urbano consolidado constituido por
los solares y demas terrenos aptos para su uso inmediato conforme a las determinaciones
del planeamiento urbanistico, asi como por los terrenos que puedan alcanzar dicha aptitud
mediante actuaciones aisladas”.
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El apartado 1 del articulo 25 del RUCYL relaciona las caracteristicas que, dentro del suelo urbano,
han de tener los incluidos en la categoria de urbano consolidado:

a) Los terrenos que tengan la condicion de solar, asi como los que puedan alcanzar dicha
condicion mediante actuaciones de gestion urbanistica aislada.

b) Los terrenos que sustenten dotaciones urbanisticas propias de las zonas urbanas en
las condiciones establecidas por el planeamiento urbanistico, asi como los terrenos
donde se prevea ubicar dichas dotaciones mediante actuaciones de gestion urbanistica
aislada.

El articulo 24 del RUCyL define las superficies de suelo urbano que tienen la condicién de solar
como las legalmente conformadas o divididas, aptas para su uso inmediato conforme a las
determinaciones del planeamiento urbanistico vigente y que cuenten con:

a) Acceso por via urbana gue cumpla:

1°. Estar abierta sobre terrenos de uso y dominio publico.

2°. Estar sefialada como via publica en algun instrumento de planeamiento urbanistico.

30, Ser transitable por vehiculos automoviles, salvo en centros historicos...

4°, Estar pavimentada y urbanizada con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas
técnicas establecidas en el planeamiento urbanistico.

b) Los siguientes servicios disponibles a pie de parcela en condiciones de caudal,
potencia, intensidad y accesibilidad adecuadas para servir a las construcciones e
instalaciones existentes vy las que prevea o permita el planeamiento urbanistico:

1°. Abastecimiento de agua potable mediante red municipal de distribucion.
2°. Saneamiento mediante red municipal de evacuacion de aguas residuales.
3°. Suministro de energia eléctrica mediante red de baja tension.

4°, Alumbrado publico.

5. Telecomunicaciones.

Como ha quedado justificado en el apartado anterior (3.1.1.) del documento, los terrenos que se
pretenden clasificar como Urbano Consolidado, tienen la condicién de solar, al disponer de
acceso por via urbanay servicios en las condiciones sefialadas en el articulo 24 del RUCYL.

De acuerdo con lo hasta aqui expuesto, parece apropiada la exclusion de una parte del suelo No
Urbanizable o Rustico y su clasificacion como suelo Urbano Consolidado, al cumplirse todos los
condicionantes necesarios para ello.

Ademas, la superficie de la parcela que se clasifica es de 793,83 m2, que en relacién al total de la
superficie del término municipal clasificado como suelo no urbanizable comln, supone una
disminucion de esta clase de suelo en una cantidad irrelevante en términos absolutos y relativos.

Con la modificacion propuesta no se altera la relacion entre las distintas clases de suelo del
municipio, por lo que no se precisa arbitrar otras medidas de proteccidn.

Por otra parte, su forma y dimensiones permiten una buena ordenacién urbanistica. Nos
encontramos con unos terrenos de tamafio pequefio que debido al grado de consolidacién, no
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necesitan asumir obligaciones derivadas de la ejecucion del planeamiento, ni de cesiones y
reservas, ni de urbanizacion.

3.3.1.4.- INCREMENTO DE LAS RESERVAS DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS. Art. 173 del
RUCYL

No es de aplicacion la reserva obligatoria del sistema local de espacios libres publicos debido a
que no hay que asumir ningn déficit generado por incremento de edificabilidad en usos privados,
al encontrarse la parcela privada completamente edificada (1.777 m2) desde el afio 1972, en una
superficie muy superior a la edificabilidad maxima por aplicacién de las condiciones de ordenanza
en la zona.

No obstante lo anterior, y para dar continuidad a las alineaciones sefialadas en el plano Or.10 de
las NNSS, se propone la cesion para el sistema local de viales de parte de la parcela n® 44, desde
el lindero colindante con la Carretera de Aldealengua hasta la edificacion, en una superficie de
208,13 m2, segun se refleja en la documentacion grafica adjunta (plano 0640 12).

3.3.1.5.- DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL DE LOS TERRENOS
De conformidad con lo prescrito en el articulo 122.2 del RUCyL, se establecen a continuacion los

parametros de ordenacion general del nuevo suelo urbano, coincidentes con la ordenanza
denominada I.UR industria urbana de la pagina 142 del texto de las Normas subsidiarias de 1989.

FICHA
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3.4.- IDENTIDAD DE LOS PROPIETARIOS DE LAS FINCAS
AFECTADAS

La letra d) del apartado 3 del articulo 58 de la Ley 5/1999, dice “la aprobacion de las
modificaciones que aumenten el volumen edificable o la densidad de poblacion, o que
cambien el uso del suelo, requerira ... que se haga constar la identidad de los propietarios o
titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afos
anteriores a la aprobacion inicial de la modificacion”.

El encargante de la redaccion de la presente Modificacién, como se ha sefialado anteriormente, es
BANCO POPULAR ESPANOL S.A., con CIF A-28000727 y domicilio en Madrid, calle Velazquez
34, que a su vez es propietario de la finca registral n° 1596 del Registro de la Propiedad n° 5 de
Salamanca, segln escritura de dacion en pago de fecha 26 de mayo de 2017, ante el notario D.
Antonio Doral Alvarez. Registralmente se trata de una finca sita en término de cabrerizos
(Salamanca), al Regato de la Granja, en la carretera de Aldealengua, hoy niimero cuarenta y
cuatro segun catastro. Mide: mil ciento setenta y dos metros cuadrados. Linda: por el Este y norte
con terrenos de herederos de Emiliano Garcia Villa; por el Oeste con el Regato de la Granja; y por
el sur con la Carretera de Aldealengua. Se aporta copia de esta escritura como documento de
informacion.

El resto de la superficie afectada por la modificacion es un vial de uso publico.

3.5.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 58
DE LA LUCYL Y DEL ART. 173 DEL RUCYL

La letra d) del apartado 3 del articulo 58 de la Ley 5/1999 y sus posteriores modificaciones, dice
“la aprobacion de las modificaciones que aumenten el volumen edificable o la densidad de
poblacion, o que cambien el uso del suelo, requerird un incremento proporcional de las
dotaciones urbanisticas publicas en el entorno proximo...”.

La letra b) del articulo 173 del RUCyL indica respecto de las Modificaciones que aumenten el
volumen edificable o el nmero de viviendas, o que cambien el uso del suelo “en el Suelo Urbano
Consolidado, debe exigirse un incremento de las reservas de suelo para espacios libres
publicos y dotaciones urbanisticas cuando aumente el nimero de viviendas en 5 6 més, o
cuando aumente el volumen edificable de forma que la superficie edificable con destino
privado se incremente 500 m2 6 mas”. En tal caso debe aplicarse el mas restrictivo de los
siguientes modulos:

1°. Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 100 metros cuadrados de
aumento debe exigirse una reserva de 20 metros cuadrados de suelo para los
espacios libres publicos, mas una plaza de aparcamiento de uso publico.

2°. Cuando se aumente el nimero de viviendas, por cada nueva vivienda debe exigirse una
reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios libres publicos, mas una plaza
de aparcamiento de uso publico.

En este caso particular no es de aplicacién lo anterior debido a que la modificacion prevista en
este documento no tiene incremento alguno sobre el volumen edificado ni sobre el nimero de
viviendas previstas en el conjunto del suelo urbano clasificado.
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3.6.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 168
DEL RUCYL

El apartado 1° del articulo 168 del RUCyL, dice “Se entiende por revision de los instrumentos
del planeamiento general la reconsideracion total de la ordenacion general establecida en
los mismos. En particular, debe seguirse este procedimiento cuando se pretenda aumentar
la superficie de suelo urbano y urbanizable o la prevision del nimero de viviendas de su
ambito en mas de un 50 por ciento respecto de la ordenacion anterior, sea aisladamente o
en union de las modificaciones aprobadas en los cuatro afios anteriores al correspondiente
acuerdo de aprobacién inicial.”

La Modificacion propuesta aumenta la superficie de suelo Urbano tan sélo en 1.471 m2, cifra muy
por debajo del 50% correspondiente al Suelo Urbano actual.

3.7.- RESUMEN EJECUTIVO

El articulo 11.3 del TRLS establece que los instrumentos de ordenacion urbanistica deben incluir
un resumen ejecutivo con el siguiente contenido:

a) Delimitacién de los &mbitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un
plano de su situacion, y el alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los &mbitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracién de dicha suspension.

Respecto del apartado a) el &mbito afectado por la presente modificacion es un &mbito especifico
afectado por la modificacion en la clasificacion y calificacion urbanistica.

Este ambito se recoge en el plano correspondiente del proyecto. No se determina para este dmbito
la suspension de licencias, ni de la tramitacién de los instrumentos de planeamiento y gestion,
estando en todo caso a lo prescrito en el articulo 156 del RUCyL sobre suspension del
otorgamiento de licencias.

3.8.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El articulo 15.4 del TRLS establece que “...la documentacion de los instrumentos de ordenacion
de las actuaciones de urbanizacion deben incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, en el que se ponderard en particular el impacto de la actuacién en las Haciendas
Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la
puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion
del suelo destinado a usos productivos...”.

La modificacion de planeamiento prevista no supone ningln impacto negativo para la hacienda del
Ayuntamiento de Cabrerizos porque:

e Los servicios urbanos son los existentes.
e No habra zonas de nueva urbanizacion necesitadas de mantenimiento.
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e La cesion de viario que se realizara al Ayuntamiento supondrd un incremento del
patrimonio municipal de suelo y se encuentra urbanizado.

e La modificacién propuesta tiene una escala reducida en relacion al conjunto del término
municipal y es favorecedora de la actividad inmobiliaria, econémica y productiva,
necesaria en momentos de incertidumbre como los actuales.

3.9.- ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION

Las NNSS ya establecieron en su momento el modelo territorial del municipio, basado en la
existencia de un casco urbano consolidado, con zonas periféricas de ensanche y nuevas
implantaciones de suelo residencial e industrial. EI desarrollo previsible en la localidad se esta
ajustando en términos generales a las previsiones del planeamiento, sin que se detecten tensiones
no controlables.

Esta modificacion, como se justifica en los apartados correspondientes, no altera el modelo de
desarrollo territorial, por lo que no resulta previsible un cambio en la tendencia a corto y medio
plazo, siendo muy probable el mantenimiento del modelo territorial del planeamiento vigente.

La modificacién prevista se adapta a las previsiones antedichas, siendo una actuacion coherente
con el modelo territorial expuesto, y que no modificara en absoluto el caracter urbanistico del
municipio, por lo que no cabe esperar que con esta modificacion se produzcan fenémenos
urbanisticos no deseados.

3.9.1.- Sobre la ordenacion general del municipio

La propuesta de Modificacion de las NNSS que contiene este proyecto no producird una alteracion
del modelo territorial de ocupacion del suelo que es tradicional en la localidad de Cabrerizos, y que
esta fijado en el documento que ahora se modifica, toda vez que la actuacion es suficiente y
adecuada para las previsiones de implantacion existente y las expectativas generadas, como
queda justificado més arriba.

Con esta actuacion no se alteran las directrices generales de la ordenacion urbanistica municipal,
ni se generan nucleos dispersos que graven las actuaciones publicas.

La modificacion propuesta es, en fin, coherente con las actuaciones estratégicas que el propio
Ayuntamiento de Cabrerizos ha llevado a cabo en casos analogos y con el propio modelo
urbanistico y territorial de las normas, y sera en definitiva un instrumento para la mejor gestion del
planeamiento.

La creacion de la nueva zona de suelo urbano permitird la consolidacién de las edificaciones y
actividades industriales existentes, conforme a la normativa aplicable y con los condicionantes
urbanisticos correspondientes, en un entorno préximo con otras edificaciones industriales.

3.9.2.- Sobre la infraestructura basica
La modificacion prevista no contiene elementos que vayan a producir influencia sobre las

infraestructuras urbanas ni afeccion al régimen de uso del suelo. El area de suelo que se clasifica
como suelo urbano cuenta con dotaciones urbanisticas existentes.
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3.9.2.1.- Sobre la red de agua potable

La incidencia de la modificacion propuesta sobre la capacidad de suministro global del municipio
es nula, teniendo en cuenta que no se produce incremento alguno de edificabilidad, densidad de
ocupacion o cambios de uso del suelo. No es previsible, por tanto, que haya incidencia a este
respecto en el futuro desarrollo del municipio o en otras actuaciones.

3.9.2.2.- Sobre la red de saneamiento

La incidencia de la modificacion propuesta sobre la capacidad de suministro global del municipio
es nula, teniendo en cuenta que no se produce incremento alguno de edificabilidad, densidad de
ocupacion o cambios de uso del suelo. No es previsible, por tanto, que haya incidencia a este
respecto en el futuro desarrollo del municipio o en otras actuaciones.

3.9.2.3.- Sobre la red de comunicaciones

La incidencia de la modificacion propuesta sobre la red de comunicaciones de suministro global
del municipio es nula, teniendo en cuenta que no se produce incremento alguno de edificabilidad,
densidad de ocupacion o cambios de uso del suelo. No es previsible, por tanto, que haya
incidencia a este respecto en el futuro desarrollo del municipio o en otras actuaciones.

3.10.- CONCLUSION

La Modificacion propuesta pasard a formar parte de las determinaciones de las NNSS de
Cabrerizos, tras su tramitacién y aprobacién de acuerdo con las Leyes y Reglamentos de
Urbanismo vigentes.
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Este documento para su APROBACION INICIAL ha sido elaborado por el equipo técnico de
MODOS ARQUITECTURA INGENIERIA GESTION S.L., dirigido por el arquitecto Mariano V. Cobo
Araguzo, incorporado al Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn como colegiado numero 3.439, en
su Delegacion de Palencia.

Cabrerizos, a 15 de diciembre de 2017

el arquitecto
MARIANO V. COBO ARAGUZO
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